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TIIVISTELMA

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalue

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 km itédén kaupungin keskustasta. Alue
kuuluu pé&éosin Kalevanrinteen kaupunginosaan mutta kasittad myos
hieman Kalevan, Hakametsén seka Vuohenojan kaupunginosia.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sammonkatuun, lannessa ja eteldssa
Rievakatuun seké idassa Hervannan valtavaylaan.

Suunnittelualueeseen sisaltyvat korttelin 887 nykyiset tontit seka
Sammonkadun, Rievakadun ja Hervannan valtavéylan katualueita.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,6 hehtaaria.

Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus

Asemakaavan 8826 tavoitteena on mahdollistaa Kaleva — Hakametsé —
paikalliskeskuksen ydinalueen korttelin arkkitehtuuriltaan ja
kaupunkikuvaltaan laadukas toteuttaminen Hakametsén
vaihtopysakkialueeseen tukeutuen. Kantakaupungin yleiskaavassa 2040
osoitettu Kaleva — Hakametsa - paikalliskeskus on kehittymassa
monipuoliseksi liike-, palvelu- ja liikuntatilojen sekd& monimuotoisen
kaupunkiasumisen keskittymaksi, joka on hyvin saavutettavissa kaikilla



F’Eg TAMPERE

4 (81)

liikennemuodoilla. Asemakaava 8826 on asemakaavoitusohjelman kohde
vuodelle 2021.

Paikalliskeskuksen ydinalueen korttelirakenteesta jarjestettiin
arkkitehtuurikutsukilpailu 2018-2019, jonka pohjalta koko Prisman
kortteliin laadittiin syksylla 2020 yleissuunnitelma asemakaavoituksen
pohjaksi. Asemakaavatyon lisdtueksi on laadittu yleissuunnitelmaa
tarkentavia viitesuunnitelmia seké rakentamistapaohije ja
l&hiymparistosuunnitelma, joita on kehitetty asemakaavatydn edetessa.

Asemakaavatyon aikana on laadittu kaupallinen selvitys,
liikenneverkkotarkastelu, suurmaisema-, kaupunkikuva- ja
viherverkkoselvitys, varjostustarkastelu, lahimaisema- ja hulevesiselvitys
seké hulevesien hallintasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, maapera- ja
pohjavesitutkimus, meluselvitys, ilmanlaatuselvitys seké taydennetty
Kaleva-Hakametsan kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa. Ratikan
tarindvaikutuksen arvioinnissa on hyddynnetty raitiotien koeliikenteen
aikana laadittuja runkomelu- ja tarindselvityksia. Paikalliskeskuksen
ydinalueen saavutettavuutta seka jalankulun ja pyorailyn reitiston
tavoiteverkon kehittdmisté on tarkasteltu omassa selvityksessé ja
yleissuunnitelmassa.

Asemakaavaratkaisu muodostuu kayttétarkoituksiltaan KL-9-, KM-3-, AL-
sekd LPA -korttelialueista, joille on osoitettu kerrosalaa yhteensé 126 200
kerrosneliometria (k-m2). Hakametsan vaihtopysakkialueeseen kytkeytyen
Rievikadun varrelle on osoitettu uusi Rievaaukio, jonka kautta jarjestetdan
paasisaankaynti korttelin kauppakeskustyyppisiin uusiin liiketiloihin.
Rievaaukion koillislaidalle, erilliselle KL-9-korttelialueen tontille,
mahdollistuu hotellin toteuttaminen maamerkkirakennuksena, jonka
suurin sallittu kerrosluku on XVII.

Asemakaavassa nykyisen Prisman rakennuksen tontti ja uudet
kauppakeskustilat on yhdistetty yhdeksi tontiksi, joka on osoitettu
Korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véahittaiskaupan suuryksikgita (KM-3).
Tontille on osoitettu vahittaiskaupan eri toimialoihin jakautuvaa
rakennusoikeutta yhteensa 61 800 k-mz2 ja tontille osoitetut suurimmat
sallitut kerrosluvut vaihtelevat valilla | — 1ll. Sammonkadulle on osoitettu
ajoneuvoille uusi suuntaisliittyma, joka johtaa koko korttelin lapi pohjois-
eteld suunnassa kulkevaan maanalaiseen ajoyhteyteen. Tontin
koilliskulmaan on osoitettu Hervannan valtavaylalta uusi huoltoliittyma,
joka johtaa koko tontin kaupallisia tiloja palvelevalle huoltotaskulle.
Kaupallisia tiloja palvelee myds korttelin lounaiskulmassa Rievakadun
varrella Autopaikkojen korttelialue (LPA) ajoliittymineen. Asemakaava
mahdollistaa LPA-tontille kerrosluvultaan enintdan kolme kerrosta
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korkean, laajan pysakointitalon rakentamisen. Pysakgintitalolle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 28 200 k-m2,

Rievakadun varrella sijaitsevalle Asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueelle (AL) on osoitettu kerrosalaa yhteensé 21 255 k-m2, josta on
toteutettava Rievékadun katutasolle liiketiloina 725 k-m2. Uusia asukkaita
alueelle on tulossa asuinkerrosalan pohjalta arvioiden 500. AL-
korttelialueen alle on osoitettu noin 150 auton pysakaointihalli.
Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla Il — XV ja ne laskevat kohti
eteldd ja Kalevanharjun arvokasta harjumaisemaa.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa yhteensa noin 1940 autopaikkaa
maanalaisiin pysékadintihalleihin, kolmikerroksiseen pyséakgintitaloon seké
maantasopysakdintialueille. Polkupyoréapaikkoja on osoitettu
viitesuunnitelmissa korttelialueille yhteensa noin 1150.

Kaupunkikuvallisesti asemakaava ohjaa koko korttelin uudisrakentamista
tillirakentamiseen. Asemakaavamerkinnét mahdollistavat laajojen
kattopiha- ja viherkattoalueiden toteuttamisen korttelialueilla.
Korttelialueiden reuna-alueilla mahdollistuu monimuotoinen
viherrakentaminen yhdistettyna hulevesien luonnonmukaisiin
hallintaratkaisuihin. Asemakaava mahdollistaa kaksi uutta Hervannan
valtavaylan ylittavaa jk/pp-siltaa, toinen korttelin pohjoispaéssa ja toinen
eteldpaéssa. Sijainniltaan ohjeellisesti osoitetuilla siltayhteyksilla
paikalliskeskuksen ydinalue kytketaan lahiympéristoon ja saavutettavuus
paranee.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavan 8826 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 24.9.2020 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli ndhtavilla 24.9. —
15.10.2020 vélisend aikana.

Valmisteluaineiston paéakohtia esiteltiin yleisdlle etéyleisotilaisuudessa
5.10.2020, jossa nousivat esille erityisesti polkupyorailyreitit. Nahtavilla
oloaikana saatiin viranomaiskommentteja 7 kpl ja mielipiteita 7 kpl.
Viranomaiskommenteissa nousivat esiin Kalevanharjun maiseman ja
Kalevankankaan muinaisjaannésalueen huomiointi, korkea rakentaminen
seka melu- ja ilmanlaatukysymykset. Mielipiteissd nousivat esille erityisesti
polkupyorailyn jérjestelyt seké paikalliskeskuksen palvelutarjonta ja
vaikutusalueen laajuus.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 16.12.2020.
Viranomaisneuvottelussa nousivat esiin vahittdiskaupan enimmaismaéra ja
palvelutarjonta alueella, Kalevanharjun maiseman ja Kalevankankaan
muinaisjaanndsalueen huomiointi seké korkea rakentaminen.

Asemakaavan 8826 valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.6. — 5.8.2021 valisen
ajan. Valmisteluaineiston esittely tapahtui etayleisotilaisuudessa
22.6.2021, jolloin ei esitetty kysymyksid. Lisaksi valmisteluaineistoa
esiteltiin ajankohtaisena asiana yhdyskuntalautakunnassa 15.6.2021 seké
kaupunkikuvatoimikunnassa 31.8.2021. Valmisteluaineistosta saatiin viisi
mielipidetta ja kuusi viranomaiskommenttia. Saaduissa mielipiteissa,
kommenteissa seka esittelyissa nousivat esille erityisesti Kalevanharjun,
Kalevankaan muinaisjagdnnosalueen, Hakametsan metsikon seké
rakennetun lahiympariston arvojen tarkempi huomiointi selvityksissa,
suunnittelussa ja selostuksessa. Liséksi esille nousivat mm. alueen
viherverkko, jk/pp-jarjestelyt, liikennemelu ja téring, pohjaveden ja pima-
selvitysten huomioiminen hulevesien hallinnassa, véhittaiskaupan
merkintjen tdydentadminen seké kerrosluvut ja katumiljodsuunnittelu.

Asemakaavaa on tarkistettu valmisteluvaiheen aineistosta saadun
palautteen, tdsmennettyjen selvitysten seké jatkosuunnittelun pohjalta
asemakaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetetaan julkisesti
nahtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Lausunnot:

Muistutukset

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavasta laaditaan toteutussopimus Tampereen kaupungin ja
Pirkanmaan osuuskaupan valilla.

Asemakaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Paikalliskeskuksen ydinalueen korttelialuetta tullaan toteuttamaan
vaiheittain.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue tulee toimimaan muodostumassa olevan Kaleva-
Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueena. Suunnittelualue sijaitsee noin
3 km itdan kaupungin keskustasta. Alue kuuluu paédosin Kalevanrinteen
kaupunginosaan mutta kéasittaa koillisessa myos hieman Kalevan, idassa
Hakametsan kaupunginosaa seka etelassa Vuohenojan kaupunginosaa.

Suunnittelualueeseen sisaltyvét korttelin 887 tontit 5, 8, 21, 23, 25 ja 26
sekd Sammonkadun, Rievékadun ja Hervannan valtavaylan katualueita.
Kalevan Prisma sijaitsee tontilla 25, tontilla 8 sek& 21 sijaitsee
yksikerroksinen liikerakennus, muut tontit ovat nykyisin Prisman
pysakointikaytdssa. Suunnittelualueen luoteispuolella Rievakadun
katualueella on raitiotien Hakametsén vaihtopysakki seké Sarvijaakonaukio.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,6 hehtaaria.
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1.1.2 Alueen yleiskuvaus

Hakametsan vaihtopyséakkialue lahiympéristdineen tulee muodostamaan
Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 osoitetun Kaleva - Hakametsa
paikalliskeskuksen toiminnallisen ydinalueen. Vaihtopysékin
l&hiymparistdssa jo toteutunut, toteumassa oleva ja suunnitteilla oleva
uusi asuntorakentaminen, laajentunut Kalevan Prisma sekd Hakametsan
Sport Campus -suunnitelmat ovat lisinneet alueen houkuttelevuutta ja
vetovoimaa.

e - I g\ -
Aol = \\'\’ i \ e e,
-'I..' ! Kaleva*Makametsé —paikalliskégkus
lahivai tﬂ%ilﬁi o 0\

\
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Kuva 2: Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen alueen lahivaikutuspiiri

1.1.3 Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueen arkkitehtuurikilpailu

Tampereen kaupunki ja Pirkanmaan Osuuskauppa jarjestivat yhteistyossa
Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n kanssa ilmoittautumiskutsukilpailun Kaleva-
Hakametsa —paikalliskeskuksen ydinalueen korttelirakenteesta
vuodenvaihteessa 2018-2019. Suunnittelukilpailussa haettiin yhteista
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nakemystd muodostumassa olevan paikalliskeskusalueen ydinalueen
kehitysvisiosta seka toteutuskelpoista korttelisuunnitelmaa
asemakaavoituksen pohjaksi.

Kilpailuteht&véna oli ideoida toiminnallisesti, kaupunkikuvallisesti sek&
arkkitehtonisesti korkeatasoinen korttelirakennesuunnitelma ydinalueelle.
Suunnitelman tuli kytked toisiinsa toimivaksi, viihtyisaksi ja
korkeatasoiseksi kaupunkitilojen kokonaisuudeksi Hakametsan
vaihtopysakkialue, muut julkiset ulkotilat seka kehittyvaan Prisma Kalevaan
liittyvat liiketilat, julkiset ja yksityiset palvelut, toimitilat seké& erimuotoinen
asuntorakentaminen. Suunnittelukilpailun painopiste oli julkisen
kaupunkitilan ja korttelirakenteen suunnittelussa seké alueelle soveltuvan
liike- ja asuntorakentamisen luonteen ideoinnissa. Kilpailuun osallistui nelja
ehdotusta.

Kalevan malja esittdd melko perinteisen ja yhtendisen
kauppakeskuskonseptin, johon on yhdistetty asumista samankaltaisina
toistuvien tornien hahmossa. Kauppakeskus on pohjamuodoltaan pydrea
tasakorkea kappale, josta nousevat arkkitehtuuriltaan taysin homogeeniset
asuintornit. Ehdotusta vaivaa tavanomaisuus. Paikalliskeskuksen
ydinalueen identiteetin muodostuminen jaa puolitiehen.
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Kuva 3: Kilpailuehdotus Kalevan malja.

Kirjokansi on luonteeltaan urbaani ja monin tavoin eurooppalainen
korttelimuodostelma. Se on ulospain tiivis ja katutilaa muodostava kortteli,
jonka keskelle johtaa kauppakuja. Korttelin ytimessa on viihtyisé ja suojaisa
oleskeluaukio, josta aukeaa ndkymia terassoituviin asuinkortteleihin.
Arkkitehtuuri on esitetty vaihtelevana kokonaisuutena, jossa rakennukset
erottuvat toisistaan kuten kaupungeissa on tapana.
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Kuva 4: Kilpailuehdotus Kirjokansi

Kun kaupungin laheisyys alkaa tuntua on veistoksellisten
rakennusmassojen sommitelma, jonka asuinkorttelirakenteessa on
havaittavissa yhtaldisyyksia Kirjokannen umpikortteliin. Ehdotuksessa
aukiot on porrastettu kahteen tasoon. Kun kaupungin laheisyys alkaa
tuntua -ehdotuksen arkkitehtuuria leimaavat rasterijulkisivut.
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Kuva 5: Kilpailuehdotus Kun kaupungin laheisyys alkaa tuntua

Saranan lahestymistapa on suurkaupunkimainen. Paikalliskeskus on
korkeiden tornien merkitsema tyylikas kokonaisuus, joka on mitoitettu
suurille ihmisvirroille. Arkkitehtuuri on katutasossa omaleimaista ja
materiaaleiltaan sovitettu korkeisiin asunto- ja toimistotorneihin.
Ehdotuksen torni on korkein koko kilpailussa.
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Kuva 6: Kilpailuehdotus Sarana

Kilpailun palkintolautakunta valitsi yksimielisesti voittajaksi ehdotuksen
Sarana. Se esitti identiteetiltdé&dn vahvan vision uuden paikalliskeskuksen
ydinalueen toteuttamiseksi. Endotuksessa integroituvat luontevaksi
kokonaisuudeksi joukkoliikenteen vaihtopysakki, laadukas julkinen
kaupunkitila, kaupallinen alue ja asuminen. Korttelirakenne on selkea ja
arkkitehtuuri kauttaaltaan korkealuokkaista.

Palkintolautakunta esitti, ettd Saranan jatkotydskentelyssa tarkasteltaisiin
pysakkiaukion ja kdvelykatuosuuden elavoittamista, jotta
paikalliskeskukseen saataisiin my@s pienimittakaavaista ja kauppojen
aukiolosta riippumatta toimivaa kaupunkitilaa. Julkisen ja yksityisen tilan
jasentelyyn asuinkortteleissa tulee kiinnittaa erityista huomiota. Myds
likennejarjestelyissé seka rakentamisen mittakaavassa oli viela
jatkokehiteltavaa.

1.1.4 Luonnonymparisto

Suunnittelualueeseen ei sisélly varsinaista luonnonymparistoé.
Suunnittelualueen eteldosa kuuluu Kalevanharjun loivaan lievealueeseen.
Hervannan valtavaylan lansireunalla, Rievakadun liittyman pohjoispuolella
kasvaa ryhmind lehti- ja havupuita muistumana harjun lievevydhykkeesta.
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Korkeusasemat suunnittelualueella vaihtelevat vélilla noin 86-92 mmpy.

1.1.5 Rakennettu ymparisto

Kalevan Prisma on Pirkanmaan suurin hypermarket ja Tampereen suurin
paivittaistavarakauppa. Liikerakennuksessa on myyntipinta-alaa noin 25
000 m2:a kahdessa kerroksessa. Asiakkaita kéy vuodessa noin 5 miljoonaa.

Kuva 7: Prisma Kalevan kortteli luoteesta (syksy 2018)

Kalevan Prisma on perinteikés kauppapaikka ja se avattiin alun perin
vuonna 1979 Sokos-Marketina ja oli jo tuolloin ketjunsa suurin toimipaikka.
Prismaksi rakennus muuttui 1980-luvulla. Liikepaikkaa on kehitetty useaan
otteeseen vuosikymmenten aikana. Viimeisin uudistus tapahtui vuosina
2015-2016 ja nyt kauppakeskittyma on muuttumassa kauppakeskuksen
suuntaan. Laajennusosaan rakennettiin lisatilaa paivittaistavarakaupalle,
uusi ravintolamaailma sek& uusia vuokrattavia liiketiloja. Prisman ohella
rakennuksessa toimii talla hetkella mm. Osuusravintola Oksa, Hesburger,
Sokos Emotion, Alko, Haka-Apteekki, Prisman parturi-kampaamo, Gigantti,
Power, XXL, Team Store, Elisa Shopit, Digiman, Silméasema, Timanttiset,
Luontaistuntija, SOL pesulapalvelut, Mister Minit -suutari ja ABC-
automaattiasema seka S-Pankki.

Laajennusosan alla on 200 auton pysakointihalli ja aiemmin rakennetussa
pysakaintihallissa on n. 100 pysékointipaikkaa. Liséksi Kalevan Prisman
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yhteydess4, eri tonteilla on n. 850 pysakdintipaikkaa maantasossa.
Rievakadun varrella, Kalevan Prisman lansipuolella sijaitsevat
yksikerroksiset liilkerakennukset (kaksi kappaletta) puretaan alueen
kehittamisen myota.

Kuva 8: Kalevan Prisman kortteli etelasta (kevéat 2021)

Tampereen kaupunki on laatinut Kalevarinteen yleissuunnitteluun liittyen
Yleissuunnitelma-alueen rakennetun ympariston dokumentoinnin (2013).

1.1.6 Arvokkaat maisemat ja arvokas kulttuuriympéristo

Suunnittelualueeseen ei sisally arvokasta kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualueen valittdmassa lahiymparistdssa, etelédlounaassa sijaitsee
maisemallisesti arvokas Kalevanharju, joka siséltyy osaksi valtakunnallisesti
merkittavad harjumaisema-aluetta (Pirkanmaan harjumaisemat).

Kalevanharjulla sijaitsee laaja-alainen, kiinted muinaisjadnnos nimeltaan
Kalevankangas (muinaisjaannostunnus 1000020982). Alueella kaytiin
28.3.1918 Kiirastorstain suurtaistelu”, joka oli verisin koko Tampereen
valtauksessa ja siséllissodan suurimpia taisteluja. Punaiset kayttivat harjua
"luonnonlinnoituksena”, mutta mahdollisesti ehtivat myés tehdéa kevyita
varustuksia. Valkoiset joukot hyokkéasivat idasta ja koillisesta kohti
punaisten asemia Kalevanharjulla. Kalevanharjun alueella sijaitsee lisaksi
kiinteind muinaisjadnnoksina rauhoitettuja hiilimiiluja.

Suunnittelualueen lahiympéristossa, sen pohjoispuolella sijaitsee
maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja ymparistdja: Hakametsa,
Kissanmaa ja Hipposkyla.
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Suunnittelualue on liikepaikkahistoriansa pohjalta rakentunut osaksi
voimakkaasti henkildautoliikenteen ehdoilla syntynytta laajempaa
vaylamaisemaa. Kaupunkikuvaa leimaavat leveét liikennealueet, laajat
maantasopysakointikentét ja pinta-alaltaan suuret ja matalahkot
liikerakennukset.

Suunnittelualue sijaitsee eri liikennemuotojen merkittavassa
solmukohdassa. Alue tukeutuu liikenteellisesti vilkasliikenteisten
Sammonkadun / Sammon valtatien ja Hervannan valtavaylan liittymaan.

Kalevan paékatuna toimii Sammonkatu ja nykyiset liikennemaarat Tredun
rakennuksen kohdalla ovat noin 9 300 ajon./vrk. Sammonkadulla
nopeusrajoitus on talla hetkella 40 km/t. Suunnittelualueen itéareunalla
kulkevan Rievakadun nykyiset liikennemaarét ovat noin 9200 ajon./vrk.
Nopeusrajoitus on téll4 hetkella 40 km/t. Suunnittelualueen itédpuolella
kulkee vilkkaasti liikennoity paavayla Hervannan valtavayla. Hervannan
valtavaylén nykyiset liikennemaarat ovat Prisman kohdalla noin 19 900
ajon./vrk. Nopeusrajoitus on talla hetkelld 50 km/t.

Suunnittelualue tukeutuu hyvéaan joukkoliikennetarjontaan. Raitiotie
kulkee Sammonkadulla ja Rievakadulla. Hakametséan merkittava
vaihtopysakki sijaitsee Rievakadulla kytkeytyen suunnittelualueeseen.
Bussiliikenne kulkee Hervannan valtavaylalla, Sammonkadulla ja
Rievakadulla, Sarvijaakonkadulla sek& Jaahallinkaarella. Lahimmét
bussipysakit sijaitsevat Rievakadulla sekd Sammonkadulla.

Sammonkadulla kulkee molemmin puolin erotellut vaylat jalankululle ja
pyoréilylle. Rievékadulla kulkee itdpuolella eroteltu jk/pp-vayla. Hervannan
valtavaylan molemmin puolin kulkee yhdistetty jalankulun ja py6railyn
vayla.

Suunnittelualue on liitetty kunnallistekniikan verkostoihin. Prisman
korttelin eteldosalla kulkee 110 kV:n ilmajohto, jonka tilannetta
tarkastellaan parhaillaan. Asemakaavaan 8826 siséltyvat voimajohtoa ja
sen huomioimista rakentamisessa koskevat asemakaavamerkinnét ja -
maaraykset.

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen alueesta on laadittu
Kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
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1.1.9 Ympéristonsuojelu ja ympéristohairiot

Hulevesien hallintaratkaisut, suunnittelualueen sijainti osittain
pohjavesialueella seka alueen maaperéassa sijaitsevat haitta-aineet
muodostavat kokonaisuuden, johon kohdistuvia asemakaavamerkintéja ja -
maéaéarayksié on tarkistettu asemakaavan 8826 ehdotusvaiheessa.

Vilkasliikenteiset Hervannan valtavayld, Sammonkatu / Sammon valtatie ja
Rievakatu altistavat suunnittelualuetta liikennemelulle. My6s kaynnistyva
raitiotieliikenne vaikuttaa alueen daniympéristoon. Vilkkaat liikkennevaylat
heikentavat myos alueen ilmanlaatua erityisesti ison risteysalueen
l&hiymparistossa.

Touko-kesdkuussa 2021 suoritettiin raitiotien koeliikenteen tériné-,
runkomelu- ja liikkennemelumittauksia (AFRY Finland Oy) mm. Rievakadun
katuosuudella. Selvitysten raportit valmistuivat elokuussa 2021 ja niiden
tulokset on huomioitu asemakaavan 8826 ehdotusvaiheessa.

1.1.10 Vaesto ja palvelut

Vaesto

Kuva 9: Aluerajaus, jolta vaestttietoja on keratty Kalevassa.

Y14 olevan karttaan rajatulla alueella asui vuoden alussa 2021 noin 12 000
asukasta.
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Palvelut

Kalevan monipuoliset palvelut 16ytyvat kavelyetéisyydella
suunnittelualueesta. Peruspalveluista useita paivakoteja on alle kilometrin
etaisyydellda (mm. Sammon seka Pellervon ja Hippoksen uudet paivakodit).
Pellervon uusi paivakoti ja koulurakennus on juuri valmistunut noin 400 m
paahan. Pellervossa on myds esi- ja varhaisopetusta. Uusia péivékoteja on
valmistumassa lahivuosina Kaupinkadun varrelle seka Hippostalon
kortteliin noin kilometrin etaisyydelle. Sammon iso koulukampus on
rakenteilla Kaupinkadun itdpuolella.

Kalevan Prisman monipuolisten palvelujen liséksi valittomasti
Sammonkadun pohjoispuolelle avautui kesalla 2021 Kalevan liilkekeskus,
jossa sijaitsee mm. iso K-supermarket, Iskun huonekalumyymala ja
kuntosali. Sammonkadun ja Rievakadun Kivijalkatasolla sijaitsee paljon
pienempia yrityksid, mm. ravintoloita, kahviloita, kampaamopalveluita ja
erikoisliikkeita. Tredu - toisen asteen oppilaitos toimii noin 200 m
etaisyydella Sammonkadun pohjoispuolella. Sammonkadun léansipaassé
Sampolassa toimii Tammerkosken lukio, kirjasto ja tydvaenopisto seka
Kalevan puistotien lansipuolella Kalevan lukio. Teiskontien ja Kaupinkadun
kulmassa sijaitsee Sammon yhtenaiskoulu ja Kiovanpuiston ymparilla
toimivat Sammon keskuslukio sekd Tampereen uintikeskus. Lahimmét
terveyspalvelut 16ytyvat Tammelasta. Bussipysakit |0ytyvat Rievékadulta ja
Sammonkadulta. Hakametsan vaihtopysakiltd on hyvat yhteydet
raitiovaunulla ja uusilla bussilinjoilla Tampereen yliopistolliseen sairaalaan.

Lahimmat puistoalueet ovat Tiilikylanpuisto, Sandelininpuisto seka
rakenteilla olevat Kannelpuisto sek& Pellervonpuisto, joilta on virkistysreitit
Kalevan laajaan puistoverkostoon.

Keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 3 km paéssa
suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen tontit 8, 21 ja 25 omistaa Pirkanmaan osuuskauppa.
Muilta osin suunnittelualueen omistaa Tampereen kaupunki.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaavaratkaisu mahdollistaa
monipuolisen liike- ja palvelutilojen sekd monimuotoisen



% TAMPERE

21 (81)

kaupunkiasumisen keskittyman seka niita palvelevien
pysakaintijarjestelyjen toteuttamisen alueella.

Suunnitelman ytimena on luoteiskulman Rievaaukio, jota kehystaa uusi
hotelli-, liikke- ja asuinrakentaminen ja jolta jarjestetaan paasisaankaynti
uusiin kaupallisiin tiloihin. Kauppakeskusmainen laajennusosa taydentaa
nykyisen suurmyymalan ja siihen liittyvien liiketilojen nykyistd tarjontaa ja
liittda Rievaaukion toiminnat seka suurmyymalan nykyiset tilat yhdeksi
kokonaisuudeksi.

Rievaaukion koillislaidalla, Sammonkadun paatteena sijaitsee korttelin
korkein maamerkkirakennus, joka on osoitettu hotellitoimintaan. Sen
suurin sallittu kerrosluku on XVII. Aukiotasolle on osoitettu tilavaraus
pienelle paivittaistavarakaupalle, joka toimisi vaihtopysékkialueella
pikamyymalana.

Kuva 10: Kaupunkimallikuva lounaasta.

Uuden kauppakeskusosan lansisivulle kytkeytyy Rievakadun varrella
viiden asuinrakennuksen asuinkortteli pihapiiriksi. Asuinrakennusten
kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kolmeentoista ja ne laskevat kohti etelaa
ja Kalevanharjun arvokasta harjumaisemaa.

Sammonkadulle on osoitettu uusi ajoneuvoliikenteen suuntaisliittyma, joka
johtaa koko korttelin I&pi pohjois—eteld -suunnassa kulkevaan
maanalaiseen ajoyhteyteen ja pysakdintitiloihin. Kauppakeskuksen
koilliskulmaan on osoitettu Hervannan valtavaylalté uusi huoltoajoliittyma,
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joka johtaa koko korttelin kaupallisia tiloja palvelevalle huoltoalueelle.
Korttelin lounaiskulmassa, Rievakadun varrella, on autopaikkojen
korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa enintdan kolmikerroksinen
pysakointitalo.

Asemakaava mahdollistaa kaksi uutta Hervannan valtavaylan ylittavaa
jalankulun ja kevyen liikenteen siltaa, toinen korttelin pohjoispaassa ja
toinen eteldpééssa. Sijainniltaan ohjeellisesti osoitetuilla siltayhteyksilla
paikalliskeskuksen ydinalue kytketaan lahiympéristdon ja saavutettavuus
paranee.

Asemakaava-alue jakaantuu KL-9-, KM-3-, AL- sek& LPA -korttelialueiksi.
Asemakaavaratkaisun korttelialueille on osoitettu kerrosalaa yhteensa
126 200 kerrosalaneliometria (k-m?2).

Hotellitoiminnan mahdollistavalle tontille on osoitettu
kayttotarkoitusmerkinté KL-9 (Liike- ja majoituspalvelurakennusten
korttelialue), kerrosluvuksi XVII ja kerrosalaa 8 500 k-m2. Hotellitoimintaan
liittyvélle maanalaiselle pysékdintihallille (ma-LPA-1) on osoitettu
kerrosalaa 600 k-m2.

Korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita (KM-3) on
osoitettu kerrosalaa yhteensd 61 800 k-m2. Vahittdiskaupan eri toimialojen
kerrosalaneliometriméaréat jakaantuvat tontilla seuraavasti:
paivittaistavarakauppa 5 800 k-mz2, erikoiskauppa 33 000 k-m?2 seka tilaa
vaativa kauppa ja palvelut 23 000 k-m2,

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) on osoitettu
kerrosalaa yhteensa 21 255 k-mz2. Kerrosalasta on asuinkerrosalaa enintaan
18 650 k-m2, apu- ja yhteistiloja 1 525 k-m?, Rievakadun katutasolle
ehdottomasti toteutettavaa liiketilaa 725 k-m?2 seka yksikerroksisten
talousrakennusten kerrosalaa 355 k-m?2.

AL-korttelialueen maanalaiselle pysakointihallille (ma-LPA-1) on osoitettu
kerrosalaa 5 850 k-m2. Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on osoitettu
pysékadintitalolle kerrosalaa 28 200 k-m2,

Korttelialueiden pysékointipaikkaméaarat on kuvattu jaljempéana
kappaleissa 2.3.1.1-2.3.1.3.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kantakaupungin yleiskaava 2040
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Kaleva - Hakametsé -paikalliskeskuksen alueella on tavoitteena
kaupunkimainen katuymparistd. Toiminnallisena tavoitteena on
joukkoliikennettd, kavelya ja pyordailyd painottava
kaupunkikeskustatoimintojen alue, joka on kuitenkin hyvin saavutettavissa
kaikilla liilkkumismuodoilla. Hakametsén joukkoliikennepysékkialueen
lahiympaéristoa kehitetdan yhtena kantakaupungin merkittavimpana
vaihtopysakkind raitiotielinjan ja bussilinjojen valilla. Vaihtopysékkialueen
lapi kulkevan Rievakadun henkildautoliikenne on pyrittdva minimoimaan.
Paikalliskeskusalueen kavelyn ja pyo6railyn reitit suunnitellaan sujuviksi,
laadukkaiksi seka jatkuviksi. Joukkoliikennejérjestelyt, pyoréily- ja
jalankulkuyhteydet ja pysakointialueet tulee toteuttaa siten, etta syntyy
esteetontd, viihtyisaa ja korkeatasoista kaupunkiympéristoa.

Arkkitehtuurikilpailun tulos muodosti pohjan suunnittelualueen
kaupunkikuvalle ja sen lahiympariston laatutavoitteille. Naita
laatutavoitteita on jalostettu edelleen yleissuunnitelmassa, asemakaavan
viitesuunnitelmissa sekd asemakaavatytn 8826 aikana. Lisaksi on paadytty
asemakaavan ehdotusvaiheessa laatimaan erillinen, asemakaavatyon
rinnalla laadittava paikalliskeskusalueen katumiljoita kasitteleva erillinen
yleissuunnitelma.

2.3 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavaratkaisun asemakaavamerkinnét ja -méaraykset ovat
taydellisind asemakaavakartalla.

2.3.1.1 Liike- ja majoituspalvelurakennusten korttelialue (KL-9)

Rievaaukion koillislaidalla sijaitseva tontti on osoitettu Liike- ja
majoituspalvelurakennusten korttelialueeksi (KL-9). Sille on osoitettu
kerrosalaa 8 500 k-m?2 ja sen suurin sallittu kerrosluku on XVII.
Rakennuksen katutasolle on osoitettu 200 k-m2 pt-kaupan tilavaraus
vaihtopysakkialueen pikamyymaléna Sale-tyyppisesti toimivalle pienelle
paivittaistavarakaupalle. Pt-kauppavaraus kytkeytyy KM-3 -korttelialueen
puolella sijaitsevaan vastaavan kokoiseen tilavaraukseen.

KL-9 -tontin pohjoisosan lapi kulkee Hakametsankéytavén yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu ramppiyhteys. Ramppiyhteyden ja
Rievaaukion vélinen alue (merkinnéll& i-25) on osoitettu mm. hotellitontin
hulevesien maanalaisille hallintajarjestelmille.
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Autopaikkojen maarat:
- lap / 200 kem2

KL-9 -korttelialueelle osoitetun kerrosalan pohjalta laskien tontin
autopaikkatarve on vahintaan 43 autopaikkaa (1 ap / 200 m?).
Viitesuunnitelmissa autopaikat on osoitettu osaksi (23 ap) tontin
etelapuolella sijaitsevaan maanalaiseen pysékointihalliin ja osaksi
asuinkorttelin alla sijaitsevaan pyséakointihalliin (20 ap).

2.3.1.2 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita

(KM-3)

NyKkyisen Prisman rakennuksen tontti ja uudet kauppakeskustilat on
yhdistetty yhdeksi tontiksi. Tontti on osoitettu korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd (KM-3). Tontille on osoitettu
vahittaiskaupan eri toimialoihin jakautuvaa kerrosalaa yhteensa 61 800
kerrosnelidmetrid ja tontille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut
vaihtelevat valilla | - I11.

Uusien kauppakeskustilojen kattopinnoille on mahdollistettu
asemakaavamerkinngin ja -maarayksin monimuotoisten seka eri
luonteisten laajojen kattopihojen ja viherkattojen toteuttaminen. Uusille
kattopinnoille voidaan sijoittaa myds aurinkokeraimia.

Sammonkadun varteen on osoitettu uusi ajoneuvoliikenteen
suuntaisliittymad, joka johtaa koko korttelin lapi pohjois-eteld suunnassa
kulkevalle maanalaiselle ajoyhteydelle. Kauppakeskusosan pohjoispaéhén
on osoitettu julkinen jk/pp -ramppiyhteys Sammonkadun varrella. Tontin
koilliskulmaan on osoitettu Hervannan valtavaylaltd uusi huoltoajoliittyma,
joka johtaa koko korttelin kaupallisia tiloja palvelevalle huoltoalueelle.

Kauppakeskuslaajennusosan alla sijaitsee uusi noin 250 auton
pysékadintihalli. KM-3 -tontin eteldosalla noin 125 auton
maantasopysakdintialue, jolla on huomioitava mm. hulevesien hallinnassa
sijainti pohjaveden muodostumisalueella. Pysakointialuetta on jasenndity
istutusmerkinndin.

Autopaikkojen méaarat:
- lap / 50 kem?
- paivakodit ja esiopetus véh. 1 ap / lapsiryhmaé ja vah. 2 ap henkilokunnalle

KM-3 -korttelialueelle osoitetun kerrosalan pohjalta laskien tontin
autopaikkatarve on vahintéaan 1236 pysakointipaikkaa. Viitesuunnitelmissa
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KM-3 -korttelialueen pysakdintialueille seka LPA -korttelialueen
pysakoéintitaloon on esitetty yhteensé 1 753 pyséakointipaikkaa.

Polkupydrapysakointipaikkojen maarat:
- pp / 150 kem2

Vahintédan 30% polkupyorapaikoista tulee rakentaa katettuun ja lukittavaan
tilaan.

KM-3 -korttelialueelle osoitetun kerrosalan pohjalta laskien tontin
polkupyorépysakointipaikkatarve on vahintaan 412
py6rapysakointipaikkaa. Viitesuunnitelmissa KM-3 -korttelialueelle seka
siihen liittyville aukio- ja katualueille on esitetty yhteensd noin 600
pyorapysakointipaikkaa.

2.3.1.3 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

AL -korttelialueen pihapiirin ympdrille on osoitettu kerrosalaa yhteensé

21 255 k-m?, josta on asuinkerrosalaa enintadn 18 650 k-m2. Kerrosalasta
on toteutettava Rievakadun katutasolle liiketiloina 725 k-mz2:i4. Pihapiirin
rakennusaloille osoitetut suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat valilla Il
— XIll ja asuinrakennusten kerrosluvut laskevat kohti etelda. Korttelin alle
on osoitettu noin 150 autopaikan pysékointihalli.

Uusia asukkaita AL -korttelialueelle on tulossa asuinkerrosalan pohjalta
arvioiden 500.

Asuinkorttelialueen pihapiirin itésivulle on osoitettu liséksi kahden
yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusalat, joille osoitettu kerrosalaa
yhteensé 355 k-mz:ia.

Autopaikkojen méaarat:

- asuminen lap / 130 kem?

- opiskelija-asuminen 1 ap / 320 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 ap / 180 kem?
- liiketilat 1 ap / 100 kem?

Toteutettava autopaikkamaéara voi olla pysakointinormia 20 % alempi,
mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka
vuorottaispysakainti ja/tai paikkojen nimeamattomyys. Mikali hanke liittyy
yhteiskayttbautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta véhentad 5
ap yhta yhteiskayttdéautoa kohden, yhteenséa kuitenkin enintédan 10 %
normista. Vahennyksen kokonaismaara on enintaén 30 %
pysakaointinormista.
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Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot seké ilmanvaihtokonehuoneet
eivat muodosta auto- ja polkupyorapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

AL-korttelialueella maanalaisen pysakdintitilaan saa sijoittaa asemakaavan
vaatimia AL-korttelialueen kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista
riippumatta.

AL -korttelialueelle osoitetun asuinkerrosalan pohjalta laskien
korttelialueiden autopaikkatarve "worst case -tilanteessa” on vahintaéan
144 pysékointipaikkaa (18 650 : 130 = 144) pysakdintipaikkaa. Liséksi
korttelin katutason liiketilojen autopaikkatarve on 6 pysékointipaikkaa. AL -
korttelialueen pysékointipaikkatarve on yhteensa 150 pysakadintipaikkaa.
Viitesuunnitelmissa AL -korttelialueen maanalaisiin pysakaointitiloihin on
esitetty yhteensa noin 150 pysakointipaikkaa.

Polkupyodrapysakointipaikkojen maarat:

- asuminen 1 pp / 40 kem?

- opiskelija-asuminen 1 pp / 30 kem?

- kaupungin oma vuokratuotanto, ARA-vuokratuotanto 1 pp / 35 kem?
- liiketilat 1 pp / 100 kem?

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50 % polkupydrapaikoista on osoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan. Pihakannen paalla sijaitsevissa
asuinkerrostaloissa vahintaan puolet asemakaavan vaatimista
polkupydrapaikoista on sijoitettava maantasokerrokseen.

Pyorasuojatilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi.

AL -korttelialueelle osoitetun asuinkerrosalan pohjalta laskien
korttelialueiden polkupyorapysakoéintipaikkatarve on “worst case -
tilanteessa” vahintaan 467 (18 650 : 40 = 467) polkupyorapaikkaa.
Viitesuunnitelmissa AL -korttelialueelle on esitetty yhteensa noin 500
py6rapysakointipaikkaa, jotka kaikki katetuissa tiloissa.

2.3.1.4 Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaupallisia tiloja palvelee korttelin lounaiskulmassa Rievékadun varrella
autopaikkojen korttelialue (LPA) ajoliittymineen. Asemakaava mahdollistaa
LPA-tontille kerrosluvultaan enintéén kolme kerrosta korkean, laajan
pysékadintitalon rakentamisen. Pysakdintitalolle on osoitettu kerrosalaa
yhteens& 28 200 kerrosnelidmetri& ja pysakointitalon maanpaallisille
kolmelle kerrokselle voidaan rakentaa noin 850 pysékdintipaikkaa.
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LPA-korttelialuetta palvelevat yleismaaraykset:

Pysakdintitalon Rievakadun puoleisen julkisivun tulee ilmeeltaan liittya korttelin
muuhun uudisrakentamiseen. Pysakaintitalon julkisivun toteutuksen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja sen tulee muodostaa kolmiulotteista
pintaa.

Pysakaintitalon ylimman pysakdintitason tulee nayttaa korkeatasoiselta ja
rauhalliselta myos ylhaalta korttelin asunnoista seka Kalevanharjulta
tarkasteltuna.

Pysakaintitalon seinustalle on istutettava kdynnoksia.

Rievaaukio

Rievéaukio, joka on osoitettu katuaukio -merkinnalla. Rievaaukiota
rajaavien maamerkkirakennusten edustalla kaksi kolmiomuotoista
katosrakennetta toimivat identiteettitekij6itd, luovat matalampaa
mittakaavaa sekd muodostavat korkeiden rakennusten edustalle viihtyisaa
pienilmastoa. Kat-1 -merkinnélla osoitetut katokset ovat viherkattoisia
seka laajojen tiilikaarien kannattelemia rakenteita. Katosten
toteuttamisjarjestelyisté sovitaan erikseen kaupungin ja Rievaaukion
rakennusten toteuttajatahojen valilla.

Kuva 11: Nakyma Rievaaukiolle. (LMA arkkitehdit, VSU Maisema-arkkitehdit ja
WSP Finland Oy)

Katu- ja aukioalueet
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Asemakaavaan siséltyy Rievakadun, Sammonkadun sekd Hervannan
valtavaylan katualuetta. Asemakaava mahdollistaa
asemakaavamerkinngilla ja -maarayksilla katu- ja aukioalueilla
viherrakentamista istutusalueille yhdistettyna hulevesien luonnonmukaisiin
hallintaratkaisuihin. Yleisille alueille kohdentuvia pima-, hulevesi-, istutus-
polkupyo6réapaikkamerkintdja on tarkennettu ehdotusvaiheessa.

Silta- ja ramppirakenteet

Asemakaava mahdollistaa y-1 -asemakaavamerkinndill& kaksi

uutta Hervannan valtavaylan ylittavaa jk/pp-siltaa ramppeineen, toinen
korttelin pohjoispaéssa ja toinen etelapaéssa. Sijainniltaan ohjeellisesti
osoitetuilla siltayhteyksilla paikalliskeskuksen ydinalue kytketaan
lahiympdristoon ja saavutettavuus paranee.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta nimistoa seuraavasti:
Aukioalueet:

Rievakadun varrella uusi kaupunkiaukio on nimetty Rievaaukioksi.
Silta- ja ramppialueet:

Rievaaukiolta Sammonkadun vartta KL-9- ja KM-3 -korttelialueilla nouseva
jk/pp -ramppiyhteys on nimetty Hakametsankaytavaksi.

Prisman korttelin pohjoispaéssa Hervannan valtavaylan ja edelleen
Sammon valtatien ylittava jk/pp -silta- ja ramppiyhteys on nimetty
Hakametsankaareksi.

Prisman korttelin eteldpaédssa Hervannan valtavaylan ylittava jk/pp -silta- ja
ramppiyhteys on nimetty Vuohenniskansillaksi.

3 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

3.1.1 Kaupalliset vaikutukset

Paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaavan 8826 kaupallisia vaikutuksia
on arvioitu kaupallisessa selvityksessa (Kaleva-Hakametsa -
paikalliskeskuksen asemakaava nro 8826, Kaupallinen selvitys WSP Finland
Oy 2021). Kaupallista selvitysta taydennettiin ehdotusvaiheessa.
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Vaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon suunnitteilla olevat muut

kaupan ja palveluiden kehityssuunnitelmat alueella. Vaikutuksia on arvioitu

asemakaavan 8826 vaikutusalueella painottuen l&hivaikutusalueeseen,
jossa vaikutukset ovat merkittavimmat. Vaikutusten arvioinnin taustaksi
arvioitiin suunnitelmien alustavaa mitoitusta suhteessa ostovoiman kasvun
pohjalta laskettuun liiketilan lisdtarpeeseen. Mitoitusta verrattiin liiketilan
lisdtarpeeseen ja arvioitiin asemakaavan rakennusoikeuden kasvua.

Maakunta- ja yleiskaavassa osoitettu vahittaiskaupan enimmaismitoitus
vaikuttaa asemakaavaan 8826 ja sen mitoitukseen. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu Kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Vahittaiskaupan
enimmaismitoitus Kalevassa on 70 000 kerrosneliometriéd. Alueelle saa
sijoittaa keskustahakuista kauppaa enintdan 40.000 k-m? ja
paivittaistavarakauppaa 7000 k-m2. Maakuntakaavan vahittaiskaupan
enimmaismitoitus voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
toteuttaa kokonaisuudessaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
kerrosalana ja keskustahakuisen kaupan mitoitus muun erikoiskaupan
kerrosalana.

Myds Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 vahittéiskaupan kerrosalan
enimmaismitoitukseksi Kalevassa on osoitettu 70 000 kerrosneliometria.

Taulu 5 Enimmaismitoitus (k-m?) asemakaavoissa ja maakuntakaavassa

Kalevan liike- Kalevan liike-
Prisman ny- keskus ja keskus ja vi-
kyinen ase- Rievakadun  Vireilla oleva reilla oleva
toimiala makaava liiketilat asemakaava kaava
et tictevae 5 600 1000 6000 7 000
kauppa
Erikciskauppa 28 200 33 000 33 000
A6 b e 33 800 1 000 39 000 40 000
nen kauppa
Tilaa vaativa
kauppa (+ palve- 7100 7 000 23000 30000
lut**)
KM-yhteensa 40 800 8 000 62 000 70 000
g’t‘i',{f'ka“'ke“ 1 480 650 2130
Yhteensa 40 800 9 480 62 650 72130

* Keskustahakuinen kauppa = Paivittaistavarakauppa ja erikoiskauppa
** Tilaa vaativan kaupan pinta-ala voi toteutua myés palveluiden pinta-alana
*** Kivijalkaliiketilojen vahimmaismitoitus

Kuva 12: Suunnittelualueen véhittéiskaupan enimmaismaaran
mitoittaminen.

Maakunta-
kaavan
enimmais-
mitoitus
7 000
33 000

40 000

70 000



ﬁgg TAMPERE

30 (81)

Voimassa olevat asemakaavat (8500 suunnittelualueella ja 8489
Sammonkadun pohjoispuolella) mahdollistavat vahittaiskaupan kerrosalaa
yhteensd 48 900 k-m2. Asemakaavamuutoksen 8826 vahittaiskaupan
kerrosalan kasvu voi siten olla yhteensa enintédén 21 100 k-mz, joka
jakautuu kaupan toimialoille ja palveluille seuraavasti:
paivittaistavarakauppa enintéddn 400 k-mz2, erikoiskauppa 4800 k-m2 ja tilaa
vaativa kauppa seké palvelut 15 900 k-mz.

Kauppakeskuskortteliin sijoittuu hypermarket laajoine paivittaistavara- ja
kayttotavaravalikoimineen, keskustahakuista erikoiskauppaa, ravintoloita
ja kahviloita sek& kaupallisia palveluita mm. viihde- ja vapaa-ajan palveluita
ja terveys- ja hyvinvointipalveluja. Kauppakeskuksiin hakeutuvat
ketjutoimijat ja suuret erikoiskaupat. Suuret erikoiskaupat voivat olla tilaa
vaativaa erikoiskauppaa, mutta osa voi lukeutua ns. keskustakauppaan,
vaikka toimialan suurliikkeet eivat tyypillisesti sijoitu keskustoihin (esim.
urheiluliikkeet). Kauppakeskuksissa kauppaa on enemman kuin palveluita,
mutta trendiné on, etta erikoiskaupan maara vahenee ja tilat korvautuvat
palveluilla. Yhéd enenevassd maarin kauppakeskuksiin sijoittuu myas julkisia
palveluita. Asemakaavassa mahdollistetaan myds kauppakeskuksen
yhteyteen hotellitoimintaa omalla tontillaan.

Asemakaavassa KM-3 -korttelialueelle on osoitettu vahittaiskaupan eri

toimialoille sek& palveluille enimmaismitoitus kerrosaloina seuraavasti:

- péivittaistavarakauppa 5 800 k-m2 (pt5800)

- erikoiskauppa 33 000 k-m2 (ekI33 000; merkinnén kirjainyhdistetta
muutettu ehdotusvaiheessa)

- tilaa vaativa kauppa ja palvelut 23 000 k-m?(tiva+palv23000)

Maakuntakaavan mukaan alueelle saa sijoittaa keskustahakuista kauppaa
enintdén 40 000 k-m2, josta enintdan 6000 k-m2 saa olla
paivittaistavarakauppaa. Loput véhittaiskaupan suuryksikon kerrosalasta
voi olla tilaa vaativaa kauppaa tai palveluita, jotka eivat sisally
vahittaiskaupan mitoitukseen. Kauppakeskuksen alustavissa suunnitelmissa
keskustakaupan ohelle sijoittuu enemman palveluita kuin tilaa vaativaa
kauppaa. Asemakaavan ehdotusvaiheessa on tarkennettu tilaa vaativaa
kauppaa ja palvelua koskevaa asemakaavamaardyksen sanamuotoa:
- tilaa vaativa kauppa ja palvelut 23 000 k-m? (luonnosvaiheessa
merkint&néa keskustapalvelut).

Tarkennuksen tavoitteena on erottaa palvelut keskustakaupasta, jolle on
asemakaavassa annettu oma enimmaismitoituksensa. Hotellille on
osoitettu oma tontti ja kerrosalansa, eiké hotellitoiminta sisally
véhittaiskaupan enimmaismitoitukseen.
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Kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa
Kalevan c-1-aluemerkinta (Taydentyvéa keskusta) rajautuu Hervannan
valtavaylaén sisaltaen asemakaavan 8826 suunnittelualueen ja
Sammonkadun pohjoispuolella olevan Kalevan liikekeskuksen alueen.
Rajaus on hieman suppeampi kuin maakuntakaavan km-alue. Nykyinen
huonekalukaupan keskittyma Hervannan valtavaylan itdpuolella on siis
rajattu c-1-alueen ulkopuolelle. Vahittaiskaupan laajamittainen tarjonta
Hervannan valtavaylan itdpuolella on seka kaupungin etta
kiinteistonomistajan tahtotilan mukaan véistyvaé toimintaa. Hervannan
valtavaylan itdpuolista aluetta suunnitellaan osana keskustatoimintojen
aluetta ja alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa asumista ja katutasolle
pienliiketilaa.

Hakametsan Sport Campus on niin ik&an rajattu Kalevan tdydentyvén
keskustan (c-1) ulkopuolelle. Aluetta kehitetédén osana
paikalliskeskuspalveluita, mutta aluetta ei suunnitella toteutettavan
kaupan alueena. Sen sijaan Hervannan valtavaylan lansipuolista aluetta ke-
hitetdan alueen kaupallisena vetovoimakohteena.

L/
s
)
-

HAKAMETSA

r.. \\\

- ks
\ibv\/_\
JARVEN ;

Taydentyvan keskusta-alueen (c-1) alueen rajaus Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa - valtuusto-
kausi 2017-2021

Kuva 13: Kantakaupungin vaiheyleiskaava -vk 2017-2021; Taydentyvén
keskusta-alueen rajaus (c-1).

Péivittdistavarakaupan enimmaismitoitus alueella on hyvin alhainen
suhteessa liiketilan lisatarpeeseen. My0s erikoiskaupan kasvu alueella jaa
selvésti alle liiketilan lisatarpeen. Kaupallisten palveluiden osuus on
kauppakeskushankkeessa merkittava, ja ne palvelevat luontevasti koko
markkina-aluetta, mutta myos niiden mitoitus jaa alle koko markkina-alu-
een kaupallisten palveluiden lisatarpeen.
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Vertailun pohjalta todettiin, ettd markkina-alueella on laskennallista
kysyntéa asemakaavan mukaiselle rakennusoikeuden kasvulle ostovoiman
kasvuun peilaten. Asemakaavan rakennusoikeuden kasvu on sen verran
alhainen suhteessa liiketilan lisatarpeeseen, etté kysyntéda jaa myos muille
kaupan hankkeille.

Rievakadulla sijaitsee raitiotiepysakki seka bussiliikenteen vaihtopaikka.
Kun kauppakeskus ja kivijalkaliiketilat tulevat avautumaan asemakaavan
mahdollistamalle aukiolle, tulee aukiosta muodostumaan vilkas
paikalliskeskuksen ydin. Kauppakeskuksen rakentuminen nykyiselle
pysakoéintialueelle ja osin kayttamattomaan kaupunkitilaan seka liikkeiden
avautuminen aukiolle parantavat aukion kaupunkikuvallista ilmetta ja
keskuksen urbaania luonnetta. Rievékadun liiketoiminta aktivoituu sek&
ratikan ettd kauppakeskuksen myodta. Kauppakeskukseen sijoittuva seké
kaupunkiaukiolle ja ratikkapysakille avautuva lahikauppa tukee lahiasiointia
seka joukkoliikennepalveluita.

Ydinkorttelin lansireunaan rakentuu asuinkerrostaloja ja niiden katutasoon
liiketiloja. Tama vahvistaa korttelin urbaania luonnetta tuodessaan
kortteliin asukkaita eli samalla myds asiakkaita. Lahiasiakkaiden maara
kasvaa, mikd vahentéa autolla liikkumisen tarvetta ja toisaalta tuo
ydinkortteliin luontevaa urbaania lasnéoloa. Kun alueella on asukkaita, ei
kaupunkitilassa oleskelu ole niin suuressa méaarin sidoksissa vain asiointiin
ja liikkeiden aukioloaikaan.

Paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
vaikutuksia Sammonkadun kivijalkatilojen toimintaedellytyksille.
Sammonkadun kaupallinen rakenne on erilainen kuin
kauppakeskuskortteliin. Kauppakeskukseen sijoittuu ketjuliikkeitd seka
suuria viihde- ja vapaa-ajan palveluita ja terveyspalveluita.
Ravintolamaailma kauppakeskuksessa palvelee pdaosin
kauppakeskusasiakasta. Kivijalkaliiketiloihin sijoittuu lahipalveluita,
pienpalveluita, erikoistuneita liikkeita seka ravintola- ja kahvilapalveluita,
jotka palvelevat paéosin lahialueen asukkaita. Kun lahiympériston
asukasmaaré on riittdvan suuri ja se on myo6s voimakkaassa kasvussa, on
kivijalkaliikkeill& hyvat toimintaedellytykset alueella. Myos ratikkaliikenne
vahvistaa alueen kaupallista rakennetta.

Asemakaavan vaikutukset nakyvat lahimarkkina-alueella yleisena
palvelutarjonnan vahvistumisena. Nykyiset l&himarkkina-alueen palvelut
ovat paaosin lahipalveluita l&hialueen asukkaille, kun taas
kauppakeskuksen palvelut painottuvat erikoiskauppaan seké viihde- ja
vapaa-ajan palveluihin, joita ei lahialueella ole. N&in ollen
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kauppakeskuksella ei ole vaikutuksia l&hialueen nykyisten palveluiden
toimintaedellytyksiin.

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen vaikutusalueella on myds muita
monipuolisia kaupan keskuksia kuten Linnainmaa ja Hervanta. Kaupan
palvelutarjonta on molemmissa kuitenkin erilainen, kuin mité
kauppakeskukseen suunnitellaan. Aluekeskuksilla on myds selked oma
markkina-alueensa, niiden lahialueella on merkittava méara asukkaita ja
asukasmé&aré edelleen kasvussa. N&in ollen kauppakeskusmaailman
kehittdminen Kaleva-Hakametsé -paikalliskeskuksessa ei arvioida
vaikuttavan aluekeskusten rooliin oman alueensa palvelukeskuksena.

Tavoitteena on, etté paikalliskeskuksen parantuva palvelutarjonta
taydentéada ydinkeskustan palveluita mm. monipuolisine vapaa-ajan
palveluineen. Kauppakeskukseen ei sijoitu merkittavissa maarin sellaista
ydinkeskustoimintaa (mm. muotikauppa), joka kilpailee keskustan kanssa.
Kaupungin keskusta on vahva, oman vetovoiman omaava ja
ydinkeskustapalveluihin painottuva asiointipaikka, jossa on mygs
vetovoimaisia kauppakeskuksia. Nain ollen suunnittelun mukaisella
kauppakeskuslaajennuksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
kaupungin keskustaan.

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskus on monipuolisen tarjontansa takia myds
merkitykseltéd&n seudullinen asiointipaikka. Suurin osa paikalliskeskuksen
asiakkaista tulee kuitenkin lahialueelta sek& Tampereen itdisista ja
eteldisistd osista (Il-markkina-alueelta). Kauempaa tulevien asiakkaiden
osuus on vahainen, suurin merkitys seudullisessa asioinnissa on Ha-
kametsan jaahallilla. Sen sijaan Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen
rinnalla on useita monipuolisia kaupan keskuksia Tampereen itéisilla ja
etelaisilld alueilla, ja myds Tampereen keskusta on lahelld ja tarjonnaltaan
merkittdvasti monipuolisempi. Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskus ei ole
seudullisesti tarkasteluna mistaan suunnasta lahin kaupan keskus eikd nain
ollen ensisijainen asiointipaikka Tampereella, vaikkakin se tarjonnan
puolesta voi houkutella satunnaista asiointia varsinaista markkina-aluetta
kauempaa. Asemakaavalla ei siten arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta
seudun palveluverkkoon.

Asemakaavamuutoksen myota asukasmaéara alueella kasvaa.
Suunnittelualueen liséksi paikalliskeskuksen alueella on muitakin asumisen
hankkeita vireill4. Kokonaisuudessaan alueelle suunnitellaan asuntoja noin
9300 asukkaalle. Asutuksen kasvun myota lahiasiakkaiden maéré kasvaa ja
vastaavasti kasvaa myos palveluiden tarve alueella. Palveluiden
monipuolistuminen mahdollistaa asukkaiden asioimisen omassa
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keskuksessaan nykyistd paremmin, mikd vahentdd asiointia muissa
keskuksissa, miké parantaa palveluiden lahisaavutettavuutta.

Raitiotien myoté paikalliskeskuksen saavutettavuus joukkoliikenteelld on
parantunut, mika lisda joukkoliikenteell& asiointia keskuksessa.
Asemakaavassa on alueelle myos osoitettu kevyenliikenteen siltoja
Hervannan valtavaylan yli, mik& parantaa itdisten alueiden saavu-
tettavuutta. Lahiasukkaiden méaran kasvu, raitiotie ja ylikulkusillat
parantavat palveluiden kestdvaa saavutettavuutta paikalliskeskuksesta.

Talla hetkella paikalliskeskus palvelee paédosin lahialueen sekd Tampereen
itaisten ja eteldisten alueiden asiakkaita. Vaikutusalueen ei arvioida
suuresti muuttuvan asemakaavamuutoksen myotéd, koska seudulla on
paljon muitakin kaupan keskuksia. Kauppakeskuksen myota keskuksen
asiointimaarat kasvavat, mutta osittain asiakkaat ovat edelleen samoja ja
asiakasviipyma kasvaa, kun samalla ostosmatkalla voidaan hoitaa useampia
ostotarpeita tai vapaa-ajan tarpeita. N&in ollen asiointimatkat eivat kasva
samassa suhteessa asioinnin kanssa.

Palveluverkon muutoksilla voi olla vaikutuksia palvelujen alueelliseen
saavutettavuuteen, mikali kaupallinen tarjonta supistuu jossakin osissa
kaupunkia. Kauppakeskuslaajennus vastaa hyvin asukkaiden ostovoiman
kasvuun alueella, néin ollen alueella on laskennallista kysyntaa uusille
palveluille. Koska kauppakeskukseen sijoittuu suurelta osin sellaisia pal-
veluita, joita ei ole lahialueella, ei kauppakeskuksella arvioida olevan
vaikutuksia lahialueen palveluiden toimintaedellytyksiin. N&in ollen
palvelujen saavutettavuuden ei arvioida heikkenevan laheisissa keskuksissa
asemakaavamuutoksen myota.

Kortteli tulee asemakaavan myota korostumaan entista vilkkaampana
kauppapaikkana. Se nakyy ihmisvilindna keskuksen ulkopuolella erityisesti
kaupunkiaukiolla ja autoliikenteen vilkastumisena korttelin ymparistossa,
mihin my6s muilla paikalliskeskuksen hankkeilla on vaikutusta.
Asiakasmaarén kasvu paikalliskeskuksessa edellyttaa huolellista tarkastelua
liikenteen sujumisen suhteen ja edelleen jatkotarkastelua yhdesséa
Hakametsan Sport Campuksen suunnitelmien kanssa, jottei ruuhkautunut
liikenne heikenna palveluiden toimintaedellytyksia ja asukasviihtyvyytté
alueella.

3.1.2 Vaikutukset virkistysalueisiin

Asemakaavaty®n yhteydessa on tarkasteltu suunnittelualueen
kytkeytymista lahiympariston viheralueverkkoon seka virkistysalueiden
saavutettavuutta. Tarkastelua on suoritettu Suurmaisema-, kaupunkikuva
ja viherverkkoselvityksessa (Ramboll Finland Qy), jota on tdydennetty
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asemakaavan ehdotusvaiheessa. Selvityksen viherverkkoselvitysosiossa
viherverkkoa tarkasteltiin varsinkin viheryhteyksien nakékulmasta.
Viheryhteydet liittévat eri viheralueet toisiinsa. Ne voivat olla toiminnallisia
eli kevyen liikenteen reitteja ja ulkoilureitteja tai ekologisia eli yhteyksia,
joiden avulla eri lajien yksilot voivat siirtyd populaatiosta toiseen.

Suunnittelualueen kytkeytymistd lahiympariston viheralueverkkoon seka
virkistysalueiden saavutettavuutta on tarkasteltu myos
Lahimaisemaselvityksessa (VSU maisema-arkkitehdit Oy) seka Jk/pp -
tavoiteverkko -selvityksessa (WSP Finland Qy).

Paikalliskeskusalueen aiempien asemakaavojen yhteydessa on laadittu
Kalevan viherverkkoselvitys (Ramboll Finland Oy 2018), joka toimii nyt
laadittujen selvitysten taustalla. Selvityksessa méadriteltiin Kalevan viher- ja
virkistysalueiden muodostaman verkon, viherpalveluiden ja reittien
mitoituksen ja kehittdmisen paaperiaatteet alueella kdynnissa olevien
maankaytonsuunnitelmien tueksi ja reunaehdoiksi.
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Kuva 14: Viherverkon tavoitetila Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen
vaikutuspiirissa. Kartassa nékyvat asemakaava-alueelle 8826 seka Hakametsé
Sport Campus -alueelle suunnitellut rakennukset. (Tampereen kaupunki Ramboll
Finland Qy)

Tampereen keskustassa on tavoitteena, etta virkistaytymiseen sopiva
puisto on 300 metrin etéisyydelld, monipuolinen kaupunginosapuisto 500
metrin etdisyydella ja laaja ulkoiluun ja luonnon kokemiseen soveltuva
aluepuisto 700 metrin etaisyydella asunnosta. Asemakaavan 8826 alueella
etéisyystavoitteet tayttyvat muuten, mutta etéisyys lahimpiin
kaupunginosapuistoihin eli Kalevan keskuspuistoon ja Tapiolanpuistoon on
yli 500 metrid. Etaisyys Kalevan keskuspuistoon lyhenee, kun
suunnittelualueen pohjoispuolelle, Tredun rakennuksen itdpuolelle
Kalevankulman alueelle rakenteilla oleva Kannelpuisto (rakennetaan
vuosina 2022-2023) valmistuu. Kannelpuistosta on edelleen yhteys
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Tiilikenténkujan kautta Pellervonpuistoon, jonka on rakenteilla.
Pellervonpuiston nykyinen pelikenttda kunnostetaan ja alueelle on
kdynnistymassd myos iso leikkipuiston rakentaminen.

Talla hetkelld ak 8826 suunnittelualuetta Iahin puisto- ja leikkialue on
Tillikylanpuisto Kalevanrinteen asuinalueen sisélla. Puistoon kuljetaan
itdsuunnasta Hakametsén vaihtopysakilta kesalla 2021 valmistuneen
Sarvijaakonaukion kautta.

Luoteessa Kalevan viheralueiden yhteyteen sijoittuu useita paivakoteja,
kouluja ja palveluita, jotka ovat saavutettavissa viheralueiden kautta.
Viheralueisiin kytkeytyvat muun muassa Sammon rakenteilla oleva
koulukampus paivakoteineen, Sammon paivakoti ja uusi Pellervon
paivakoti ja koulu sekd Tampereen maauimala ja uintikeskus, lasten
likennepuisto seka useita pelikenttid. Myos Kalevan kirkko on
saavutettavissa viheralueita pitkin.

Tarkeimmat kehitettévét virkistysyhteydet paikalliskeskuksen
vaikutuspiirissa:

Yhteydet Hervannan valtavaylan yli: Hervannan valtavaylalla on suuri
estevaikutus ekologisten ja virkistysyhteyksien kannalta. Suunnitellut sillat
tulevat helpottamaan tilannetta. Tarkeimpié ovat yhteydet Kalevanharjulta
Hakametsan, Messukylan ja Jankan suuntaan

Pohjois-eteldsuuntaiset yhteydet Sport Campuksen lapi (Tapiolanpuisto-
Hakametsan metsikko- Sandelininpuisto)

Yhteys Kalevanharjulle: nykyisin ei [8ydy suoraa ja turvallista yhteytta
Rievakadulta Kalevanharjulle, vaan harjulle kuljetaan Rievakadulta
raitiotien yli sieltd, mistéd paastaan. Harjumaastossa tama nakyy
maastopohjan kulumisena ja lukuisina polkuina.

Kalevanharjun suuntainen kunnossapidettéava virkistysreitti: reitti
yhdistéisi Kalevankankaan lansiosat Hervannan valtavayl&én ja sen yli kohti
Hakametsaa ja Messukylaa. Kalevantien pohjoispuolella ei ole virallista
kaakko-luodesuuntaista reittia, miké on edesauttanut runsaan
polkuverkoston syntymista ja harjun metsanpohjan kulumista.

Yhteys paikalliskeskuksesta ja Hakametséasté etel&ddn ja lounaasta
lidesjarven rannoille: nykyisin ei 10ydy sujuvaa ja miellyttavaa reittia
rautatien ja Kalevantien yli eteldan lidesjarven laaksoon. Kalevanharjun
suuntaan reitit kulkevat nykyisin Tiilikylanpuiston, Sarvijaakonkadun,
Takojankadun seka eteldssa Rievakadun ja Leipurinkadun kautta.
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Suunnittelualueelta Kaupin suuntaan johtavat yhteydet ovat téll4 hetkella
Hervannan valtavaylan ylittavien alittavien yhteyksien varassa, joista
lAhimmat yhteydet ovat Jadhallinraitilta (alitus), Hipposkylén (alitus) ja
Kissanmaan koulun (ylitys) kautta.

3.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin lahiympéristossa seka sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Hakametsén vaihtopysékkialueen ja siihen kytkeytyvien kaupunkiaukioiden
ympérille rakentuva paikalliskeskuksen ydinalue tulee muodostumaan
erittain vilkkaan ja monipuolisen kaupunkieldmén solmukohdaksi. Alueella
on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet seké hyvét lahipalvelut, mitka
yhdessa sijainnin kanssa tekevat alueesta houkuttelevan asuinympariston.

Toiminnallisesti ja palveluiltaan enemmaéan kauppakeskuksen suuntaan
muuttuva Prisman hybridikortteli sek& uusi Kalevan liikekeskus
Sammonkadun pohjoispuolella nostavat alueen kaupallista
vetovoimaisuutta ja elavyytta mutta lisdavat myos liikkennetta kaikilla
kulkutavoilla. Ydinalueen vetovoima ja asiakasmaara kasvavat, mikali
kauppakeskukseen sijoittuu myds julkisia palvelua. Asemakaavassa on
varauduttu pienimuotoisesti julkisten palvelujen sijoittamiseen nakyvélle
paikalle kauppakeskusosan aulatiloissa. Liikuntakulttuuria voi harrastaa
tulevaisuudessa monimuotoisesti myos viereisellda Hakametséan Sport
Campuksella.

Vaihtopysékkialueeseen ja liiketiloihin kytkeytyvéat kaupunkiaukiot on
tavoitteena toteuttaa viihtyisiksi seka korkealaatuisiksi ja ne mahdollistavat
pienimuotoisten jarjestettyjen sekd spontaanien kaupunkitapahtumien
syntymisen. Asuinrakennusten kytkeytyminen Rievékadun molemmin
puolin kaupunkiaukioiden ympadrille tuo aukioille sosiaalista kontrollia.
Asemakaava mahdollistaa uusille asuinkorttelialueille monimuotoista
kaupunkiasumista, miké& on asemakaavan tavoitteiden mukaista.
Asuinkorttelialueen asuntojakaumaa tullaan ohjaamaan asemakaavaan
liittyvassa toteuttamissopimuksessa.

Osa lahiympariston nykyisistd asukkaista voi kokea esitetyn uuden
rakentamisen hairitsevana, levottomuutta tuovana ja alueen viihtyisyytta
vahentdvind (suurkaupunkimainen kaupunkikuva, korkeat rakennukset,
lisdantynyt liilkenne). Toisaalta osa asukkaista voi kokea uuden
rakentamisen monipuolistavan alueen l&hipalvelutarjontaa ja parantavan
nykyisté keskeneraisen tuntuista kaupunkikuvaa.

Asemakaavaratkaisu edellyttad, ettd ulko-oleskelualueet suojataan melulta
ja rakennuksen ulkovaipalla on riittdva daneneristavyys. Asemakaava
mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinympériston
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toteuttamisen. Asuinkorttelin rakenne muodostaa katu- ja
aukioympéristosta selkeasti rajatut, suojaiset ja turvalliset leikki- ja
oleskelualueet. Rievakadun varrelle, l&helle raitiotielinjaa sijoittuvien
asuinrakennusten jatkosuunnittelun pohjaksi on laadittava asemakaavan
edellyttama tarinaselvitys.

Kaupungilla on kdynniss& autoliikenteen viitoitussuunnitelman laatiminen
(WSP Finland Oy ja Tampereen kaupunki). Suunnitelman pohjalta on
tarkoitus ohjata ja opastaa kauppakeskukseen idastd ja pohjoisesta
suuntautuva asiakasautoliikenne Hervannan valtavaylan ja Rievakadun
eteldisen liittyman kautta. Esitetyll& jarjestelylla parannetaan
Sammonkadun ja Rievékadun risteyksen toimivuutta ja vahennetéén
autoliikennettd Sarvijaakonaukion vaihtopysékin kohdalla, miké parantaa
viihtyisyyttd, turvallisuutta ja 4aniympéristoa.

Korttelin hotelli-, kauppakeskus- sek& asuinkortteliosaan on
asemakaavassa mahdollistettu laajoja kattopihoja ja viherkattoja.
Kattopiha- ja viherkattoalueiden riittava laajuus on varmistettava
viherkerroinlaskennalla toteutussuunnittelussa seka alueiden
pelastusturvallisuus on otettava huomioon rakennussuunnittelussa. Myos
yleisten alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
tarvittavat pelastuskaluston nostopaikat sekd muut pelastusjarjestelyt.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueen maapera on kunnostettu pohjoisessa entisen
polttonesteen jakeluaseman kohdalla sek& myds Prisman rakennuksen
laajennuksen yhteydesséa. Suunnittelualueen pohjois- ja lansiosasta
maaperasta tehtiin lisdksi maapera- ja pohjavesitutkimuksia lisatutkimuksia
alkukesalla 2021. Tutkimustulokset on huomioitu asemakaavatytssa
ehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutosalueelle on laadittu hulevesiselvitys ja —
hallintasuunnitelma, missé on huomioitu suunnittelualueen sijainti osittain
pohjavesien muodostumisalueella. Hulevesien hallintasuunnitelmassa on
huomioitu hulevesien viivytys, hulevesien poisjohtaminen, rakentamisen
aikainen hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesiselvityksen ja -
hallintasuunnitelman pohjalta korttelialueelle on osoitettu
asemakaavamaarays hule-43(1). Liséksi asemakaavassa on pohjavesien
suojelua koskeva asemakaavamerkintd ja -méaéarays (pv-11).

Suunnitellun maankéytdn muutoksen vaikutus huleveden maéréaén

Suunniteltujen laajahkojen viherkattojen seka istutusalueiden ansiosta
suunnittelualueen vettd lapaisemattoman pinnan mééaré véhenee
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nykytilaan ndhden. Selvitysalueen valumakerroin pienenee nykyisesta
korkeasta valumakerrointasosta noin 0,9 tasoon noin 0,8. Suunnitellulla
maankaytdlla on positiivinen vaikutus selvitysalueella muodostuvan
huleveden maaraan. Hulevesivirtaamat vahenevat maankayttoratkaisulla
tyypillisilla mitoitussateilla yhteensa noin 100...150 I/s.

Maanpadllinen pysékdintipinta-ala pienenee tulevaisuudessa alueen
pohjoisosissa selkedsti nykytilaan ndhden ja télla on suotuisa vaikutus
huleveden laatuun.

Suunnittelualueesta laadittiin asemakaavatydn aikana myds
viherkerroinlaskelmat, joissa yllettiin asetettuun tavoitetasoon.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonalueita.

Asemakaavan kaikkien korttelialueiden reunoille on osoitettu viher- ja
istutusalueita / hulevesienhallinta-alueita, joilla on mahdollista hyédyntaa
luonnonmukaista hulevesien hallintaa sekéa edistaa ilmastokestavyytta ja
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Yleisten alueiden osalta jarjestelyt
tarkentuivat ehdotusvaiheessa. Asemakaavan merkinnat mahdollistavat
laajojen viherkatto- ja kattopuutarha-alueiden muodostamisen seké
liiketila- ettd asuinkorttelialueilla. Viherkatoilla voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuden lisdédmiseen mm. lahopuuta tuomalla
viitesuunnitelmissa esitetylla tavalla.

Viherkerroinlaskennan tulosten pohjalta tilanne suunnittelualueen
korttelialueilla parantuu nykyisesté. Korttelialueiden vihertehokkuus eli
kasvillisuuspintojen ja hulevesia viivyttavien pintojen mééra suhteessa
korttelin pinta-alaan on viitesuunnitelmaratkaisuilla lisaédntynyt.
Viherkerroinlaskenta on uusittu ehdotusvaiheessa ja asemakaavassa
viherkertoimen kéytt6a koskevia yleisméaarayksia on taydennetty
ehdotusvaiheessa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen,
noin 3 km etdisyydelle Tampereen keskustasta. Alue on joukkoliikenteen
merkittava solmukohta ja on hyvin saavutettavissa kaikilla
liikennemuodoilla. Tadydennysrakentamispaikka on yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen ja ilmastomuutoksen hallinnan kannalta perusteltavissa.
Asemakaavamuutosalue liittyy olemassa oleviin palveluihin,
virkistysalueisiin, kunnallisteknisiin verkostoihin seké on saavutettavissa
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hyvin kestévilld liikennemuodoilla. Asemakaavamuutos on siten kestavan
kehityksen tavoitteiden mukainen.

Alueella on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet, hyvat kavely- ja pyoraily-
yhteydet, virkistysalueet seka hyvat Iahipalvelut, joten arjen
pyorittdmiselle kestavalla tavalla tarjoutuu hyvat mahdollisuudet. Raitiotie
seka kavelyn ja pyorailyn vaylien kehittdminen mahdollistavat tavoitteena
olevan joukko- ja kevyenliikenteen kayttajien méaran lisaantymisen.

Asemakaavassa on mahdollistettu asemakaavamerkinnélla
maisemaviitesuunnitelmissa alustavasti osoitetun aurinkopaneelikentan
sijoittaminen kauppakeskusosan katolle.

3.4.1 Vaikutukset liikenteeseen

Kaleva-Hakametséan paikalliskeskuksen vaikutuspiirin asukasméara on
voimakkaassa kasvussa, miké liséé ydinalueena toimivan Prisman korttelin
palvelujen l&hiasiakkaiden maarad. Vilkas bussi- ja raitiotieliikenne,
nykyisten jalankulun, pydréliikenteen jarjestelyjen kehittaminen tulevat
parantamaan paikalliskeskuksen korttelin saavutettavuutta kestavilla
kulkumuodoilla.

Asemakaava mahdollistaa paikalliskeskuksen ydinalueen kytkemisen
Hervannan valtavaylan itapuolisiin alueisiin kahdella jk/pp-siltayhteydella.
Vaikka ndma tekijat lisaavat ydinalueen palveluiden laajempaa ja kestavaa
saavutettavuutta, niin alueelle tullaan asioimaan edelleen myds
henkiléautolla. Prisman korttelin kehittyminen kauppakeskuksen suuntaan
liséé asiakasmaarid, mutta palvelutarjonnan monipuolistuessa kasvaa
samalla myos asiakasviipyma. Talléin henkildautolla tehtavéat
asiointimatkat eivat kuormita alueen katuverkkoa samassa suhteessa
liiketilojen kasvun kanssa.

Liikenteen sujuvuus on paikalliskeskuksen alueella kuitenkin tirkedd alueen
toimijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden seka koko liilkennejarjestelmén
kannalta. Liikennejarjestelmén toimivuuteen vaikuttavat paikalliskeskuksen
ydinalueen liikennejérjestelyjen kehittdmisen ohella myds muut
lahiymparistossé suunnitteilla olevat liilkennehankkeet.

Asemakaavatytn 8826 yhteydessa on laadittu liilkenneselvitys Kaleva-
Hakametsa -paikalliskeskuksen lahiymparistosta (Kaleva-Hakametsa,
liikenteen toimivuustarkastelut WSP Finland Oy), jota on tdydennetty
asemakaavan ehdotusvaiheessa.
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Sammon Valtatie

Kuva 15: Suunnittelualueen tavoiteliikenneverkko.

Liikenneselvitys tehtiin oheisen kuvan rajaamalta alueelta tilanteesta, jossa
littymat ovat tavoiteverkon mukaisia. Tavoiteverkon muutoksia nykytilaan
ovat uusi Jaéhallinkaaren katuyhteys Sammonkadulta Hervannan
valtavaylalle ja uusi lilkennevalo-ohjattu risteys Hervannan valtavaylalle
seka Sammonkadun ja Hervannan valtavaylan liittyman muutokset
sisaltaen suojateiden poiston.

Selvitystyossa on paivitetty marraskuussa 2020 tehtya alkuperaista
liikenneselvitysta. Selvityksessa tarkasteltiin nykyisten liikennejarjestelyjen
toimivuutta nykytilanteessa, laadittiin liikenne-ennusteet vuodelle 2040 ja
tarkasteltiin seka nyky- etta tavoiteverkon toimivuutta ennustetilanteessa.
Liikkenne-ennusteet laadittiin laajemmalle alueelle, jotta pystyttiin
arvioimaan muiden kdynnissa olevien suunnitelmien liikenteelliset
vaikutukset suunnittelualueelle.

Ennustetilanteen 2040 toimivuustarkastelut on tehty iltaruuhkan
liikennemaarin. Vuoden 2020 tarkastelun jalkeen selvitysalueella on
tarkennettu maankayttosuunnitelmia ja likennesuunnitelmia mm.
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Hakametsa Sport campuksen osalla (Ramboll Finland Oy) Liséksi
tarkastelussa on ollut mukana Hervannan valtavaylan risteykset
pohjoisessa Pelikadulle ja eteléssa Rievékadulle. Liikennetarkastelussa on
my6s huomioitu KAMEKA (Kangasalantie, Messukyléntie ja Kalevantie)-
hankkeen liikenteelliset vaikutukset ympéroivaan liikkenneverkkoon mm.
Hervannan valtavaylalle.

Sammon vajtatie

lidesranta

Messukylznkaty
NYKYTILANNE, VUOROKAUSILIIKENNE

008 8T

Kuva 16: Liikenneverkko vuorokausiliikenneméérat, nykytilanne.
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Messukyldnka

w
ENNUSTETILANNE 2040, VUOROKAUSILIIKENNE ?;g

Kuva 17: Suunnittelualueen lilkkenneverkon vuorokausiliikennemaarat
ennustevuonna 2040.

Nykytilanteeseen verrattuna liikennemaérat kasvavat eniten Hervannan
valtavaylallg ja Teiskontielld. Liséksi liikenne kasvaa Sammonkadun
itapadssa ja Sammon valtatiella.

Liikenneselvityksen péivityksessa on keskitytty erityisesti Sammonkatu -
Hervannan valtavayla -Sammon valtatie -osuuteen. Alkuperéaiseen
tarkasteluun on lisatty Sammon valtatien osuudella "Mékkérin” ja
Uudenkylankadun risteykset. Tarkasteluissa on tutkittua erilaisia
vaihtoehtoja lilkenneverkon toimivuuden varmistamiseksi
ennustetilanteessa vuonna 2040 ja toimenpiteiden vaiheittain
toteuttamismahdollisuuksia. Selvityksesséa esitetaan, ettd suunnitellussa
lopputilanteessa mm. Hervannan valtavaylan ja Sammon valtatien
risteyksen suojatiet korvattaisiin eritasoratkaisuilla, Sammon valtatiella on
keskustaan pain ajettaessa kaksi vasemmalle k&&ntymiskaistaa etelan
suuntaan ja yksi kaista suoraan seka Sandelininpuiston lansipuolelle
esitetdan uusi ajoyhteys yhdistamaan Sammon valtatien ja Rievakadun
risteykset
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Yhteenveto ja tarkastelun havaintoja

Hervannan valtavaylan ja Sammon valtatien risteyksen riittava véalityskyky
on varmistettavissa lopputilanteen (2040) ennusteenmukaisessa
tilanteessa, kun paikalliskeskuksen maankéyttd ja muut ennusteen
taustalla olevat hankkeet ovat toteutuneet. Eri kulkumuotojen riittava
sujuvuus risteyksessé lopputilanteen ennustetuin liikennemaarin edellyttéa
jalankulun ja pyoraliikenteen eritasoratkaisua sekda Sammon valtatielta
kahta vasemmalle eteld&n Hervannan valtavaylélle kdantyvaa autokaistaa.
"Makkarin” alueen risteys Sammon valtatielld on muutettava
suuntaisliittyméksi ja toteutettava alueelle uusi yhteys eteldan Hervannan
valtavaylalle Rievakaduneteldiseen risteykseen. Lisdksi kauppakeskukseen
idastd ja pohjoisesta suuntautuva autoliikenne on ohjattava
mahdollisimman paljon Rievakadun eteldisen risteyksen kautta.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Taydennysrakentaminen tukeutuu p&éosin alueen nykyiseen teknisen
huollon verkostoon. Hakametsan kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa
paikalliskeskuksen ydinalueen lahiympéristéssa on paivitetty
ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen eteldosalla kulkevan 110 kV:n ilmajohdon muuttaminen
maakaapeliksi Hervannan valtavaylan lansipuolella on tarkastelun alla.
lImajohdon tilanne tarkentuu ehdotusvaiheessa.

3.5 Vaikutukset kulttuuriperintddn, maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Vaikutukset kulttuuriperintdoon

Suunnittelualueen laheisyydessa eteldlounaassa, Kalevanharjun
pohjoisrinteessa sijaitsee Kalevankankaan kiinted muinaisjadnnos
nimeltaan Kalevankangas (muinaisjaannéstunnus 1000020982). Alueella
kaytiin 28.3.1918 “Kiirastorstain suurtaistelu”, joka oli verisin koko
Tampereen valtauksessa ja siséllissodan suurimpia taisteluja.

Muinaisjaénnosalueen sailytettavid arvoja ovat historiallinen sotatanner ja
siihen liittyvat kiinteat muinaisjadnnokset. Taistelunkulun ymmartamisen
kannalta tarkeitd séilytettévia arvoja ovat kangasmetsdmaisema seké
harjulta kohti itéé ja koillista avautuvat kaukonakymat.

Taistelun aikaan maisema oli harjumetséan ulkopuolella huomattavasti
avoimempaa kuin nykyisin. Laaksoja peittavat laajat peltoaukeat
ymparoivat Kalevankangasta, ja harjulta avautui pitkia kaukonakymia. Nyt



ﬁgg TAMPERE

46 (81)

harjua ympérdi tiivis kaupunkirakenne ja harjulta avautuvat ndkymat ovat
muuttuneet maaseutumaisemista kaupunkimaisemiksi. Harjulta avautuu
kuitenkin sielté taalta puiden lomasta pitkiakin ndkymi& ympérdivien
laaksojen yli. Pitkat nakymaét paattyvat laaksojen takaisiin metsaisiin
selannealueisiin, lyhyet ndkymat rakennusten seiniin.

Paikalliskeskuksen rakentamisella on vaikutuksia Kalevankankaan
muinaisjaanndsalueeseen. Harju sdilyy yhtendisena ja puustoisena, mutta
siitd tulee paikalliskeskuksen rakentamisen myoté nykyista suljetumpi
metsikko. Pitkat nakymat harjulta vihenevét ja kaventuvat. Myos nakymat
harjumetsaan vahenevat ja kaventuvat. Harjumetsan ja
muinaisjddannosalueen arvojen sailymisen kannalta olisi tarkeaa sailyttaa
harjumetsdmaisema seka pitkia nakymalinjoja rakennusten véleista
varsinkin ité- ja koillissuuntaan. Paikalliskeskuksen korkein rakentaminen
sijoittuu Sammonkadun tuntumaan, mika on muinaisjadnnésalueeseen
liittyvien nakymalinjojen kannalta edullista.

Kulutus Kalevankankaalla tulee lisdédntymé&én asukasmaaran kasvun myota.
Kulkua harjulla tulisi ohjata polkujen sijaan kunnossapidettéaville reiteille.
Kalevankankaan historian tunnetuksi tekemisté varten reittien varsilla
voitaisiin kertoa taisteluista esimerkiksi infotauluissa.



ﬁzg TAMPERE

47 (81)

P
--------- Asemakaava nro 8826
p
Asemakaavoitetut viheralueet
: |
| Muinaisjddnnosalue
%
fl’feo Muinaisjadnnosalueen osa, josta
e nakymia asemakaava-alueelle
I
%, KISSANMAA e ,
” g Nékymasektori valokuvauspaikasta |
G LS
| _ WV
N
i
‘l
J’
KALEVA 7
i
i HAKAMETSA
_— i
\ '# A o
/ UUSIKYLA
] i
! P
! iy gy A
- /Bt
Kalevanharju | 7 Hilf—"" gt
ks g an E. —————————— ;" ":' ,r/ X
‘?% e f L] 7
TN R 4 :
{ : L\ 8 |
= ./ Uit Y
B T \
3 T ( B 25
. SEEEITEEEL. T I
JARVENSIVU ' RN e =
[Tt . Y Tl 3
iy N HAKAMETSA
i g M| L S —
B [ RES. T eear =~ >

Kuva 18: Nakymakaaviossa on esitetty, mista

muinaisjadnndsalueen osasta

asemakaava-alue néakyy. Koko asemakaava-alueella on vaikutusta ndkymiin
muinaisjaddannosalueelta. Kirjainindeksit viittaavat Suurmaisemaselvityksen

valokuvien kuvauspaikkoihin.

3.5.2 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset Suurmaisemaan

Suunnittelualueen laheisyydessa etelédlounaassa sijaitseva maisemallisesti
arvokas Kalevanharju sisaltyy osaksi valtakunnallisesti merkittavaa

maisema-aluetta (Pirkanmaan harjumaisemat).

Kaleva — Hakametsa paikalliskeskus sijoitt

uu yhtendisena sailyneen

Kalevanharjun laki- ja rinnepuustojakson itdisen paétteen pohjoispuolelle.
Kalevanharjun lakialueen yhtendinen puustoinen silhuetti sailyy etelasta
katsoen lidesjarvelté ja Muotialan pelloilta avautuvissa ndkymissa
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ennallaan. Kalevanharjun rinne painuu Vuohenojan uoman ja Hervannan
valtavaylan kohdalla alaspéin, muodostaen maisemallisen solmukohdan
lidesjarven laakson, harjun ja harjun pohjoispuoleisten entisten viljelys- ja
metsamaiden valilla. Vuohenojan painanteessa, maisemallisen

solmukohdan tuntumassa paikalliskeskuksen uusi rakentaminen nousee
harjupuuston silhuetin ylapuolelle.
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Harju
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Alava laakso, jonka ylitse avautuu .
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U7, Maisemarakenteen solmukohta

»¢° Maisemarakenteen kannalta tarkea
pienvesista

Asemakaavoittu viheralue

.

Kuva 19: Kalevanharju jakaa Tampereen kaupunkirakenteen eteldiseen ja
pohjoiseen osaan.

Uusi rakentaminen tulee osoittamaan maiseman solmukohdan ja
kaupunkirakenteen sijoittumisen harjujakson péétteessa. Paikalliskeskus
korostaa keskustamaisen kaupunkirakenteen vyohyketta harjun
pohjoispuolella ja siitd muodostuu uusi kiinnekohta ja maamerkki
Hervannan valtavaylan varrelle. Rakentaminen ei kuitenkaan riko
yhtendisen puustoisen harjujakson eheytta kaupunkirakenteen
solmukohtien eli keskustan ja paikalliskeskuksen valilla. Paikalliskeskuksen
rakentamisen volyymi ja kerrosluvut ovat keskustassa sijaitsevia
Kansiareenaa ja Asemakeskusta merkittavasti pienempia.

Paikalliskeskuksen rakentamisen ei arvioida muuttavan lidesjéarven,

Viinikan, Nekalan tai Muotialan alueen arvoja tai muuta maisematilan,
maisemakuvan tai niitd rajaavan harjun yhtendisyytta.
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Kuva 20: Paikalliskeskus sijoittuu Kalevanharjun ja Vuohenojan painanteen
muodostaman maisemallisen solmukohdan tuntumaan. Valkoisilla nuolilla
on korostettu keskustan ja paikalliskeskuksen likim&arainen sijoittuminen.
Suunniteltua rakentamista kuvaavat rakennusmassat ovat viitteellisia. Ote
Tampereen kaupungin 3D-kaupunkimallista.

Kuva 21: Nakyma etelasta Muotialan pelloilta. Paikalliskeskus sijoittuu
Kalevanharjun ja Vuohenojan painanteen muodostaman maisemallisen
solmukohdan tuntumaan. Paikalliskeskuksen korkeimmat rakennukset
tulevat nousemaan hieman silhuetin ylapuolelle painanteen kohdalla.

Pohjoisesta tarkastellen paikalliskeskuksen rakentaminen asettuu osaksi
Kalevanharjun pohjoispuoleista tiivista ja kaupunkimaista
kaupunkirakennetta maisemallista solmukohtaa korostaen. Kalevanrinteen
ja Kalevankulman uudisrakentamisen vydhyke sijoittuu ja kytkeytyy
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nykyisin Kalevan kaupunginosan itéiseksi reunaksi. Paikalliskeskukseen
suunniteltu rakentaminen asettuu muurimaisen kehén ulkolinjalle ja
erottuu sen rakentamistavasta, rakennusmassoittelusta ja kerrosluvuista.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvan arvojen ja kehitettavien ominaisuuksien kannalta
merkittavimmiksi elementeiksi on tunnistettu Sammonkatu, Hervannan
valtavayla, Kalevanharju, Hakametséan metsikko seka alueen kerrosluvut.

Sammonkatu on térked osa Kalevan kaupunginosan identiteettid. Katu on
sdilyttanyt tunnistettavuutensa ja kaupunkikuvalliset arvonsa
kaupunkirakenteen muutoksista, raitiotien rakentamisesta ja katupuuston
uudistamisesta huolimatta. Nykytilassa Sammonkadun péétteena sijaitsee
suurimittakaavainen marketalue jasentyméattémien
maantasoautopaikkakenttien ympardiména seka Hervannan valtavaylan
laaja liikenneymparisto.

Kuva 22: Nakymé& Sammonkadun kaakkoispaasté kohti Kalevan Prisman
tonttia
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Kuva 23: Asemakaavan mahdollistama ndkyma Sammonkadun péétteesta

ja maamerkkirakennuksista uuden Rievaaukion ympaérilla. (Lahdelma &
Mahlaméki arkkitehdit)

Sammonkadun kaakkoinen paate on parhaillaan suuressa muutostilassa
Rievékadun ja Jaahallinkaaren liittyman sek& Hervannan valtavaylan
vélisella alueella. Muutos on alkanut kadun etelépuolella Kalevanrinteen
asuinrakennusten valmistuessa. Muutos jatkuu kadun pohjoispuolelle
rakentumassa olevan Kalevankulman alueen ja Kalevan liikekeskuksen
rakentumisen myotad. Asemakaavan 8826 mahdollistama rakentaminen
rajaa Rievakadulle Hakametsan vaihtopysékkialueen ympadrille suuren
kaupunkitilan ja muodostaa Kalevan-Hakametsan paikalliskeskuksen
ydinalueen kaupunkikuvallisen kohokohdan. Muutoksen lopputilanteessa
paikalliskeskuksen ydinalue, Hakametsan metsikkd sekd myos
Sandelinpuiston kortteliin tuleva tdydennysrakentaminen muodostavat
yhdessa kaupunkikuvallista paatendkyméa Sammonkadulle keskustan
suunnasta lahestyttaessa.

Korkea rakentaminen

Kalevankulman alueelle on jo rakentumassa korkeaa rakentamista (kolme
XII = Xlll-kerroksista asuinrakennusta) aikaisemman asemakaavan pohjalta.
Nyt asemakaavassa uuden Rievaaukion ympérille osoitetut korkeat
maamerkkirakennukset (XI1I-XVII -kerrosta) kytkeytyvat luontevasti
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muuhun alueen uuteen rakentamiseen. Korkeammat rakennukset toimivat
identiteettitekijana, tiivistavat vilkkaan vaihtopysékkialueen suurta
kaupunkitilaa sekd merkkaavat paikalliskeskuksen ydinaluetta.
Vaihtopyséakkialueesta eteldan rakentamisen kerrosluvut laskevat kohti
Kalevanharjua, jolloin harjun silhuetillekin ja& edelleen tilaa
kaupunkinakymissa. Arkkitehtuurikilpailuvaiheesta kahden korkeimman
maamerkkirakennuksen kerroslukuja on pudotettu mm.
toteutusnakokulmatarkastelussa useita kerroksia.

Kuva 24: Kaupunkimallikuva idasté kohti paikalliskeskuksen ydinaluetta.

Kaleva-Hakametsén paikalliskeskuksen lahettyvilla on valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Kalevankankaan hautausmaan RKY-alue on edustava esimerkki 1800-luvun
lopun kirkosta ja asutuksesta erilldan olevista hautausmaista.
Paikalliskeskus ei tule lainkaan ndkymaan hautausmaalle eiké vaikuta sen
maisema-arvoihin.

Kalevan kirkko ja kaupunginosa on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavéksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Kalevan RKY-alue on yksi
Suomen yhtendisimmista ja laajimmista kaupunginosista, joka toteuttaa
funktionalismin kaupunkisuunnitteluperiaatteita toisen maailmansodan
jalkeisen jalleenrakentamiskauden ja 50-luvun arkkitehtuurilla.
Paikalliskeskuksen rakentumisella ei ole juurikaan vaikutusta Kalevan RKY-
alueeseen, silla paikalliskeskus ei tule nakymé&én alueelle. Sammonkatua
itaén pain kuljettaessa kadun suuntainen kaukomaisema muuttuu jonkin
verran, kun nakymaén paatepisteeseen laakson toisella puolella sijaitsevan
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puustoisen lakisilhuetin etualalle nousee nykyista korkeampaa
rakentamista.

Kissanmaan, Hipposkylan ja Hakametsan jaahallin maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriympdristé on 1950-luvun arvoja, pula-ajan
rakentamista ja sosiaalista asuntotuotantoa ilmentéva yhtendinen
kokonaisuus. Alueeseen liittyy Suomen vanhin, 1965 rakennettu jaahalli,
Hakametsan jaahalli. Hakametsan jaahallin valja ymparistd on muut-
tumassa, kun jaahallin ympaérille, Hervannan valtavéylan varteen rakentuu
urheilulle, liikunnalle seka niitéd tukeville palveluille omistettu Sport
Campus. Alueelle rakennetaan muun muassa suurikokoisia urheilua tukevia
rakennuksia seka asuinkortteleita.

Paikalliskeskuksen vaikutukset Kissanmaan ja Hipposkylan
kulttuuriympéristdihin on vahéainen. Alueilta ei avaudu juurikaan ndkymia
paikalliskeskukseen eika paikalliskeskuksesta niiden suuntaa. Kun
Hakametsan avara parkkipaikka- ja puistovaltainen ymparisto rakennetaan
Sport Campukseksi, nékymat Hakametsan ja Kissanmaan suunnalta paikal-
liskeskuksen alueelle vahenevét ja kaventuvat. Kalevanharju on tahan
mennessa muodostanut selkedn yhtendisen puustoisen silhuetin
Hakametsasta ja Tartonpuistosta katsottuna. Se on ollut myds alueen
suunnistettavuutta helpottava maisemaelementti. Sport Campuksen ja
paikalliskeskuksen rakentamisen my6té Kalevanharjun merkitys maise-
massa vahenee.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldaméan toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavan 8826 yritysvaikutukset on arvioitu erillisellda lomakkeella,
joka asemakaavaselostuksen lopussa liitteena.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 24.9.2020.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kaleva — Hakametsa —
paikalliskeskuksen ydinalueen korttelin arkkitehtuuriltaan ja
kaupunkikuvaltaan laadukas toteuttaminen Hakametsan
vaihtopysakkialueeseen tukeutuen.
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4.3 Tavoitteiden tarkentuminen asemakaavaprosessin aikana

Erityisesti suunnittelualueen reuna-alueiden (kortteli- ja katualueiden
rajapinnat) rooli ja niille osoitetut jarjestelyt (mm. luonnonmukainen
hulevesien hallintaratkaisut, viheralueet ja muut alueille osoitetut
toiminnot) tarkentuivat suunnitteluprosessin aikana selvitysten seka
viitesuunnitelmien pohjalta. Hotellitoiminnan tulo Rievaaukion varrelle
tarkensi mm. ydinkorttelin ja lahiympariston liikenne- ja
pysékadintitavoitteita.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaty®ssa ei ole tarkasteltu muita vaihtoehtoja. Kilpailua
seuranneissa yleis- ja viitesuunnitelmavaiheissa on tarkasteltu mm.
arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen kytkeytymisté laajempaan
ymparistoon seka toteutettavuutta. Asemakaavatydssa on edelleen
jalostettu edellisten vaiheiden periaatteita. Asemakaavatyon tavoitteena
on arkkitehtuurikilpailussa parhaaksi arvioidun vaihtoehdon
paaperiaatteiden toteuttamisen mahdollistaminen. Arkkitehtuurikilpailun
muut ehdotukset on esitelty lyhyesti kohdassa 1.1.3.

4.5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatydta on ohjannut erillinen ohjausryhma4, joka on kokoontunut
viisi kertaa. Lisaksi asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin viikoittain
suunnitteluryhman kokouksia seka erillisneuvotteluja kaupungin eri
organisaatioiden sek& konsulttien valilla.

Asemakaavan 8826 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin
nahtaville 24.9.2020 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 24.9. —
15.10.2020 vélisend aikana.

Valmisteluaineiston péaékohtia esiteltiin yleisolle etdyleisotilaisuudessa
5.10.2020, jossa nousivat esille erityisesti polkupyorailyreitit. Nahtavilla
oloaikana saatiin viranomaiskommentteja 7 kpl ja mielipiteita 7 kpl.
Viranomaiskommenteissa nousivat esiin Kalevanharjun maiseman ja
Kalevankankaan muinaisjadnnésalueen huomiointi, korkea rakentaminen
seka melu- ja ilmanlaatukysymykset. Mielipiteissa nousivat esille erityisesti
polkupyorailyn jarjestelyt seka paikalliskeskuksen palvelutarjonta ja
vaikutusalueen laajuus.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 16.12.2020.
Viranomaisneuvottelussa nousivat esiin vahittaiskaupan enimmaismaéra ja



F’Eg TAMPERE 55 (81)

palvelutarjonta alueella, Kalevanharjun maiseman ja Kalevankankaan
muinaisjaanndsalueen huomiointi seké korkea rakentaminen.

Asemakaavan 8826 valmisteluaineisto asetettiin nédhtéville 10.6. — 5.8.2021
véliseksi ajaksi. Valmisteluaineiston p&éakohtia esiteltiin yleisolle eta-
yleisttilaisuudessa 22.6.2021. Valmisteluaineisto esiteltiin
yhdyskuntalautakunnassa ajankohtaisena asiana 15.6.2021.
Valmisteluaineisto esiteltiin myos kaupunkikuvatoimikunnalle elo-syyskuun
vaihteessa 2021.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja asemakaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnoksessa.
Vastineet aloitusvaiheesta saatuun palautteeseen on koottu
valmisteluaineistossa olevaan Palaute- ja vastineraporttiin.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen seka ehdotusaineiston
laatiminen

Valmisteluaineiston esittely tapahtui etdyleisotilaisuudessa 22.6.2021,
jolloin ei esitetty kysymyksid. Lisaksi valmisteluaineistoa esiteltiin
ajankohtaisena asiana yhdyskuntalautakunnassa 15.6.2021 sekéa
kaupunkikuvatoimikunnassa 31.8.2021.

Valmisteluaineistosta saatiin viisi mielipidetta ja kuusi
viranomaiskommenttia. Mielipiteissd, kommenteissa ja esittelyissa
nousivat esille erityisesti Kalevanharjun, Kalevankaan
muinaisjaddnnosalueen, Hakametsan metsikon seké rakennetun
l&hiympariston arvojen tarkempi huomiointi selvityksissa ja selostuksessa.
Lisaksi esille nousivat mm. jk/pp-jérjestelyt, likennemelu ja tarina,
pohjaveden ja pima-selvitysten huomioiminen hulevesien hallinnassa,
vahittaiskaupan merkinttjen tdydentdminen seka katumiljodsuunnittelu ja
kerrosluvut.

Vastineet valmisteluvaiheesta saatuun palautteeseen on koottu
asemakaava-aineistossa olevaan Palaute- ja vastineraporttiin.

Asemakaavaratkaisua on tarkistettu valmisteluvaiheen aineistosta saadun
palautteen, tdydennetyn selvitysaineiston seka jatkosuunnittelun pohjalta
asemakaavaehdotukseksi.

Asemakaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti ndhtaville.
Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
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45.3 Keskeisimmat muutokset ehdotusvaiheessa

Ehdotusvaiheen merkittdvin muutos asemakaavaratkaisuun oli Rievaaukion
varrella sijaitsevan maamerkkirakennuksen tontin
kayttotarkoitusmerkinnan muuttaminen asuinrakennuksesta
hotellirakennukseksi (KL-9-korttelialue). Samalla rakennus kasvoi korkeutta
kaksi kerrosta ja nyt rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on XVILI.

Ehdotusvaiheessa korttelialueiden ja yleisten alueiden valisid rajapintoja
seka niitd koskevia asemakaavamerkintdja ja -méaarayksié on tdésmennetty
koko suunnittelualueella. Erityisesti hulevesien hallintaperiaatteita seké
niité koskevia asemakaavamaarayksia ja -merkintdja on tarkistettu
pohjavesialue seka pima-selvityksen tulokset huomioiden.

AL-korttelialueella mm. kerrosalaa, parvekkeita, hulevesia seka
korttelialuetta palvelevan maanalaisen pysakaéintihallin
asemakaavamerkint6ja on tarkistettu. Suunnittelualueeseen sisaltyvia
jk/pp-reitteja seké -siltoja ja -ramppeja koskevia merkintoja ja maarayksia
on tarkistettuja ja lisatty. Alueelle on osoitettu my6s uutta nimist6a.

4.5.4 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Lausunnot:

XXXX

Muistutukset

XXXX

4.5.5 Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset néhtavilla olon jalkeen

Asemakaavakarttaa tarkistetaan tarvittaessa nahtavilla olon jalkeen.

5 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatytn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

kaupallinen selvitys (WSP Finland Oy, 2021)

likenneverkkoselvitys ja liittyminen toiminnallinen tarkastelu (WSP Finland
Oy, 2021)

jalankulun ja pyordailyn tavoiteverkon ratkaisut Kaleva-Hakametsa -
paikalliskeskuksen ymparisttssa (WSP Finland OY, 2021)

suurmaisema-, kaupunkikuva- ja viherverkkoselvitys (Ramboll Finland Oy
2021)



F’Eg TAMPERE

57 (81)

e lahimaisemaselvitys seka viherkerroinlaskelmat (VSU maisema-arkkitehdit
Oy)
o hulevesiselvitys ja —hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2021)

e Kaleva-Hakametsé -paikalliskeskuksen l&hiympariston kunnallistekniikan
yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 20219

e varjostustarkastelu (Lahdelma & Mahlaméki arkkitehdit 2021)
e meluselvitys (WSP Finland Oy 2020)

¢ ilmanlaatuselvitys (llmatieteen laitos 2021)

e maaperé- ja pohjavesitutkimus (Ramboll Finland Oy 2021)

¢ rakentamistapaohje ja lahiympaéristosuunnitelma (Lahdelma & Mahlaméki
arkkitehdit Oy, VSU Maisema-arkkitehdit Oy 2021)

Liséksi on laadittu Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alueen rakennetun
ympéristdn aluedokumentointi (2013).

5.1.1 Kaupallinen selvitys

Asemakaavan 8826 Kaupalliseen selvitykseen on koottu tiedot kaupan
nykytilasta, tulevista kehityssuunnitelmista paikalliskeskuksen lahialueella
seké tarkasteltu vahittaiskaupan markkinoita ja niiden kehitysté. Naiden
pohjalta on voitu hahmottaa kokonaiskuva siitd, miten muodostumassa
oleva paikalliskeskus vaikuttaa kauppapalveluiden markkinatilanteeseen,
palveluverkkoon ja palveluiden saatavuuteen.

Kalevanrinteen alueella on tehty useita kaupallisia selvityksid. Vuonna 2010
Kalevanrinteen osayleiskaavan yhteydessa tehtiin kaupallisten vaikutusten
arviointi. Vuonna 2012 Kalevanrinteen yleissuunnitelmavaiheessa on
laadittu ndkemys kaupan mitoituksesta ja sijoittumisesta alueelle. Vuonna
2014 Kalevan Prisman asemakaavan muutoksen (ak 8500) yhteydessé on
arvioitu kaupallisia vaikutuksia. Alue on kehittynyt taman jalkeen
voimakkaasti ja kehittyy edelleen, joten kaupan selvityksia oli tarve
paivittaa.

Johtopaatoksia:

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskus kehittyy suunnitelmien mukaan
voimakkaasti. Paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaava mahdollistaa
kauppakeskuslaajennuksen rakentamisen nykyisen Prisman pohjoispaahan.
Sammonkadun pohjoispuolelle on avautumassa kesalla 2021 uusi Kalevan
liikekeskus ja Hakametsan hallin ymparille on suunnitteilla Hakametsa
Sport Campus. Paikalliskeskus tulee muotoutumaan vilkkaan risteysalueen
useaan lohkoon, ja alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota Hervannan valtavaylén estevaikutuksen pienentédmiseen.
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Kalevanrinteen asuinkortteleiden ja kivijalkaliiketilojen rakentuminen on
jatkanut Sammonkadun urbaania kadunvarren palvelurakennetta aina
Prismalle saakka. Prisman kauppakeskuslaajennus tulee rakentumaan
nykyiselle laajalle pysakdintialueelle seka osin kayttdmattémaan
kaupunkitilaan. Uusien liike- ja palvelutilojen avautuminen korkeampien
kaupunkitalojen rajaamalle uudelle sisdéantuloaukiolle parantaa alueen
kaupunkikuvallista ilmetté seka paikalliskeskuksen ydinalueen urbaania
luonnetta. Kauppakeskuslaajennus, Hakametsén raitiotien vaihtopyséakki
seké kesalla 2021 valmistuva Sarvijaakonaukio parantavat Rievankadun
kivijalkaliiketilojen toimintaedellytyksia seka aktivoivat niiden
liiketoimintaa. Hakametsan vaihtopysékin lahiymparistosta tulee
muodostumaan suunnitelmien toteutumisen myota paikalliskeskuksen
identifiointipiste ja vilkas kohtaamispaikka.

Prisman korttelin kaupunkikuvallinen ilme téaydentyy
kauppakeskuslaajennuksella ja asuinkortteliosalla, jolloin automarket-
mielikuva jaa taka-alalle. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa
huomiota kauppakeskuksen Sammonkadun ja Hervannan valtavaylén
puoleisiin julkisivuihin ja nilden muokkaamiseen mahdollisimman elaviksi ja
mielenkiintoisiksi, jos katualueille ei avaudu liiketoimintaa.

Kauppakeskuksen myo6ta palvelutarjonta paikalliskeskuksessa
monipuolistuu. Sammonkadulla palvelurakenne muodostuu l&hipalveluista,
kauneus- ja hyvinvointipalveluista, ravintola- ja kahvilapalveluista seka
muista pienpalveluita. Supermarkettarjontaa [6ytyy Sammonkadun
keskiosista ja valmistuvasta Kalevan liikekeskuksesta. Prisma séilyy
korttelissa merkittdvana paivittaisasiointipaikkana, ja sen rinnalle sijoittuu
erikoiskauppaan sekéa vapaa-ajan hyvinvointipalveluihin keskittyva
kauppakeskus. Kauppakeskus tuo paikalliskeskukseen nykyisia palveluita
taydentavaa tarjontaa. Tyypillisesti paikalliskeskuksessa on myos julkisia
palveluita. Kauppakeskukseen on alustavien suunnitelmien mukaan tulossa
hieman julkisia palveluita ja mahdollisesti yksityinen paivakoti.
Kauppakeskus tarjoaa mahdollisuuden sijoittaa keskukseen myos
laajemminkin julkisia palveluita, jos kaupungilla ndhdaan téhéan tarvetta.

Kokonaisuudessaan paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaava yhdessé
muiden hankkeiden kanssa lisaé Kaleva-Hakametsén paikalliskeskuksen
vetovoimaa. Keskus kehittyy palveluiltaan monipuolisena ja urbaanina
kaupunkikeskustana, joka tdydentaa kaupungin keskustan palveluita ja
jatkaa keskustamaista kaupunkirakennetta Hervannan valtavéylalle saakka.
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5.1.2 Liikenneverkkoselvitys ja liittymien toiminnallinen tarkastelu

Asemakaavatytn 8826 yhteydessa on laadittu liikenneselvitys Kaleva-
Hakametsa -paikalliskeskuksen lahiympéristosta (Liikenneverkkotarkastelu
ja liittymien toiminnallinen tarkastelu, WSP Finland 2021). Selvityksessa
tarkasteltiin nykyliikennemaarat, laadittiin liikenne-ennusteet vuoden 2040
tavoiteverkolle seka suoritettiin toimivuustarkastelut laajemman alueen
liikenneverkolle sek& paaliittymille.

Selvityksen vuorokausiliikennemaarat vuonna 2040 perustuvat TALLI-mallin
“KAMEKA-ennusteeseen” (KVL 2040) seka maankayttotilanteeseen
seuraavasti:

- ns. KAMEKA-toimenpiteet (nopeusrajoituksen alentaminen ja kaistojen
vahentaminen) on toteutettu Kalevantielle, Messukylankadulle ja
Kangasalantielle

- Hakametsa Sport Campuksen maankaytto ja kerrosalat on paivitetty
voittaneen kilpailuehdotuksen mukaiseksi.

Selvityksen perusteella Hervannan valtavéylan ja Sammon valtatien
risteyksen riittavéa valityskyky on varmistettavissa lopputilanteen (2040)
ennusteenmukaisessa tilanteessa, kun paikalliskeskuksen maankaytto ja
muut ennusteen taustalla olevat hankkeet ovat toteutuneet. Eri
kulkumuotojen riittava sujuvuus risteyksessa lopputilanteen ennustetuin
liikennemadrin edellyttad jalankulun ja pydraliikenteen eritasoratkaisua
sekd Sammon valtatieltd kahta vasemmalle etel&4&dn Hervannan
valtavaylélle kééntyvaa autokaistaa. "Makkarin” alueen risteys Sammon
valtatielld on muutettava suuntaisliittymaksi ja toteutettava alueelle uusi
yhteys etelddn Hervannan valtavayldlle Rievakaduneteldiseen risteykseen.
Liséksi kauppakeskukseen idést4 ja pohjoisesta suuntautuva autoliikenne
on ohjattava mahdollisimman paljon Rievikadun eteldisen risteyksen
kautta.

5.1.3 Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkon ratkaisut Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen

ymparistossa

Selvityksen tavoitteena oli tarkastella Kaleva-Hakametsa -
paikalliskeskuksen ydinaluetta ympardivan alueen jalankulun ja py6réailyn
tavoiteverkkoa ja esittaa ratkaisuja, joilla varmistetaan paikalliskeskuksen
saavutettavuus kavellen ja pyoralla seka varmistetaan paikalliskeskuksen
ohittavien paapyorareittien sujuvuus ja turvallisuus. Erityisesti kiinnitettiin
huomiota paikalliskeskuksen ydinalueen saavutettavuuteen ja ohittaviin
yhteyksiin itéisten kaupunginosien suunnista. Hervannan valtavaylan ja
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Sammonkadun liittyma&ssa lahtokohtana oli tavoitetilanteen jarjestelyt,
jossa jalankulku ja pyoraily eivat risted tasossa autoliikenteen kanssa.

Paikalliskeskuksen ydinalueen kohdalla, painottuen sen ité- ja
pohjoispuolelle, kavelyn ja pyoréilyn ratkaisuja suunniteltiin
yleissuunnitelmatarkkuudella varmistaen tavoiteverkolla esitettévien
yhteyksien toteutettavuus ja laatutaso.

'sssms  Seudullinen paareitti
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Kuva 25: Polkupy0réilyn tavoiteverkko

Jalankulun ja py6rdilyn tavoiteverkon ratkaisuja yhteensovitettiin samaan
aikaan laadittavan Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueen
asemakaavan, valmistumassa olevan Kalevan liikekeskuksen ja
Jaahallinkaaren ratkaisujen seka Sandelininpuiston korttelin alustavien
maankayttotarkastelujen kanssa.
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Hakametsa Sport-Campuksen osalta tydssa huomioitiin yhteystarpeet
kampuksen suuntaan, mutta yleissuunnitelmatasoisten ratkaisujen
suunnittelu on rajattu Sammon valtatien pohjoispuolelle.

5.1.4 Suurmaisema-, kaupunkikuva ja viherverkkoselvitys

Suurmaisema- ja kaupunkikuvaselvityksessa analysoitiin ja arviotiin
asemakaavan 8826 alueelle suunnitteilla olevan rakentamisen vaikutuksia
Tampereen suurmaisemaan, Kaleva-Hakametsa paikalliskeskuksen
kaupunkikuvaan ja lahiymparistoén. Tydssd on tunnistettu maastokayntien,
paikallistuntemuksen ja kaupunkimallin avulla suurmaiseman
hahmottamisen ja kaupunkikuvan kannalta tarkeat nakymépaikat ja —
suunnat ja arvioitu paikalliskeskuksen rakentamisen vaikutuksia kaupungin
suurmaisemaan erityisesti naiden ndkymasuuntien avulla. Asemakaavan
vaikutuksia suurmaisemaan ja lahiymparistdon on analysoitu kaytossa
olleen kaupunkimallin ja3D-suunnittelumallin avulla.

Lisaksi selvityksen viherverkkoselvitysosiossa arvioitiin asemakaavan 8826
vaikutuksia lahiympariston ja laajempaan viherverkkoon.

5.1.5 Lahimaisemaselvitys seka viherkerroinlaskelmat; hulevesiselvitys ja hulevesien
hallintasuunnitelma

Asemakaavatyon alussa suunnittelualueelle laadittiin l&himaisemaselvitys
(VSU maisema-arkkitehdit Oy) jatkotydn ja mm. hulevesisuunnittelun
pohjaksi. Léhimaisemaselvityksessa tarkasteltiin suunnittelualueen tilallista
ja maisemallista liittymistd ymparistéén mm. Kalevanharjun arvokkaaseen
maisema-alueeseen.
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SAMMON VALTATIE
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Kuva 26: JK/PP-yhteydet, kaupunkitilallinen tutkielma (VSU maisema-
arkkitehdit Oy)

Suunnittelualueelle laadittiin hulevesiselvitys seka hulevesien
hallintasuunnitelma maisemalahtdisesti yhteistydssa VSU maisema-
arkkitehtien sekd Ramboll Finland Oy:n kesken. Myos korttelialueiden
viherkerroinlaskennat (valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen laskennat)
laadittiin konsulttien yhteistydssa.

Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa kilpailuvaiheen ideat hulevesien
luonnonmukaisesta kasittelysta tarkennettiin kokonaisvaltaiseksi
hulevesien hallintasuunnitelmaksi. Ty6ssa esitettiin viitesuunnitelmatasolla
hulevesiaiheiden sijoittumista ja liittymisté luontevasti ymparistoon.
Suunnittelussa huomioitiin kaupunkikuvallinen ja maisemallinen
nakokulma sekd luonnon monimuotoisuuden lisddminen: suunnitelmassa
ideoitiin hulevesiaiheiden esteettistd ilmetta ratkaisuilla, jotka lisdavat
samalla alueen viihtyisyytta ja toimivat virkistysalueina alueen kayttéjille.

Mahdollisuuksien mukaan ratkaisuissa pyrittiin hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn (KESY-ohjelman mukaan): luontopohjaiset
ratkaisut, monimuotoisuuden lisddminen, elinympaéristdjen lisaédminen,
biopuhdistus ja suodatus, hulevesien hyddyntaminen kasvillisuusalueiden
kastelussa, hulevesien syntya vahentévat ratkaisut (mm. viherkatot,
lapaisevat paallysteet).
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Kokonaisratkaisu tarkentui ehdotusvaiheessa. Hulevesihallinnan tekniset
ratkaisut ja laskelmat on liitetty osaksi VSU:n kokonaissuunnitelmaa,
alikonsulttina toimi Ramboll Finland Oy. Suunnitelma antaa laht6kohdat
hulevesien huomioimiselle asemakaavassa seké hulevesien hallinnan
jatkosuunnittelulle.

Suunnittelualueen eteldosa siséltyy tarke&éan, Aakkulanharjun
vedenhankinnalta térkeéll& pohjavesialueella, jolle on maakuntakaavassa
osoitettu suunnittelumaarays: “Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakaytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesi-
alueiden maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma sekéa pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien vdhentamiseen”.

Aakkulanharjun pohjavesialueelle on kantakaupungin vaiheyleiskaavassa-
valtuustokausi 2017-2021, tarkistettu ehdotus (7.4.2021) ja
kantakaupungin yleiskaavassa 2040 esitetty seuraava maarays: "Aluetta
koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivét ne
heikennd pohjaveden laatua tai vahenné pohjaveden antoisuutta. Alueelle
ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi puhtaat
hulevedet on imeytettdva maaperéén ja suositeltava lapdisevia pintoja.
Likaisia hulevesia ei saa imeyttéé pohjavesialueella, vaan ne tulee johtaa
alueen ulkopuolelle. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialueille
sijoittuvilta liilkennealueilta”.

Selvitysalueella esiintyy v. 2021 maapera- ja pohjavesitutkimusten
tutkimusten perusteella paikoitellen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
sekda maaperassa etta alueen pohjavesissa/orsivesissi. Huleveden
laadullinen késittely maanpdallisissa ratkaisuissa edellyttéakin
kasittelyrakenteilta huolellista suunnittelua seké toteutusta, jotta voidaan
varmistaa pohjavesien pilaantumisen ehkaiseminen.

Hulevesien hallinnassa pyritdan hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla
tapahtuvaan hulevesien hallintaan. Kohteessa hulevesivirtaamien hallinta
on tarkeaa alapuolisen tulva- ja eroosioherkén Vuohenojan vuoksi.
Tampereen hulevesiohjelmassa on esitetty myos mm. lidesjarven suojele-
miseksi toimenpidesuositukset seka hulevesien maarallisen etté laadullisen
hallinnan osalta. Selvitysalueella sijaitsevan hypermarketin vuoksi
selvitysalueella on jatkuvaa erittéin vilkasta ajoneuvoliikennetta. Alueen
liikennoitavilla alueilla muodostuvat hulevedet arvioidaan laadullisesti
huonoiksi. Tamén vuoksi selvitysalueen laadulliset hallintatoimet on pyritty
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kohdistamaan nimenomaan liikkennditavilla alueilla muodostuville
hulevesille.

Selvityksessa esitettiin tarvittavat tilavaraukset ja suositeltavat/ehdotetut
sijainnit sekad esimerkkimaiset hulevesien hallintaratkaisut kiinteistdille.
Selvitysalueella hallittuja hulevesia on tarkoitus purkaa alueen ulkopuolelle
useaan eri suuntaan. Selvitysalueen viivytetyt ja kasitellyt hulevedet on
esitetty johdettavaksi itdosistaan Hervannan Valtavaylan alla sijaitsevan
hulevesiviemaérin kautta Vuohenojaan. Selvitysalueen pohjoisosista
viivytettyja hulevesia on esitetty johdettavaksi Sammonkadun
hulevesiviemaériin. Alueen lansiosista kasiteltyja ja viivytettyja hulevesia on
tarkoitus johtaa Rievakadun hulevesiviemariin. Alueen eteldosista
kasiteltyja ja viivytettyja hulevesia on tarkoitus johtaa Hervannan
Valtavaylan ja Rievakadun risteysalueelle sijaitseviin hulevesiverkostoihin.
Selvityksessa on esitetty myds jatkosuunnittelussa noudatettavat
tulvareitit.

Selvitysalue koostuu nykytilanteessa lahes kokonaan vetta
l&paisemattomasta pinta-alasta. Alueella on katualueita, kattoa seka laajoja
maanpaaéllisisia pysakodintialueita. Viheralueita on vahaisesti (10 % pinta-
alasta). Alueelle suunniteltujen viherkattojen seké viheraihioiden vuoksi
alueen vettd lapdisemattoméan pinnan maaré vahenee nykytilaan ndhden.
Alueen valumakerroin pienenee nykyisesté korkeasta valumakertoimesta
0,9 noin tasoon 0,8.

Alueesta tehtiin myds asemakaavavaiheen viherkerroinlaskelmat, jotka
sisdltyvat Lahimaisemaselvitykseen ja viherkerroinlaskentaan (VSU
Maisema-arkkitehdit Oy). Laskelmat on tehty erikseen KL-9,- KM-3- ja LPA-
korttelialueita sekd AL -korttelialuetta koskien.

Hulevesien hallinta esitetdadn toteutettavaksi kohteessa siten, etta
kiinteist6illa on varattava 1 m? hulevesialtaiden, -sailididen tai
painanteiden mitoitustilavuutta jokaista 100 vetta lapdisematonta
pintaneliometrid kohden. Viivytystilavuuden olisi tyhjennyttéva 2-12 tunnin
kuluessa tayttymisestéén ja niissa tulisi olla hallittu ylivuoto suunnitelluille
tulvareiteille.

Laadullisen hallinnan turvaamiseksi suositellaan esitettavaksi lisaksi
yleisméaarayksia ohjamaan liikennoitéavien alueiden hulevesien késittelya.
Rievdkadun varteen on esitetty maanpaallinen ojamainen hallinta-alue,
johon esitetdén ohjattavaksi uuden pyséakointitalon kattopysakdinnissé
muodostuvat hulevedet. Maanpaallisten paikoitusalueiden
pysakoéintikampoihin esitetédén huleveden maanpéallista
hulevedenkasittelyd kasvipeitteisissa viherpainanteissa. Hypermarketin
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itareunan liikennoitavilté alueilta muodostuvista hulevesist esitetédén
nykyvaatimusten mukaisesti erotettavan ainakin hiekka ja 6ljy. Lisaksi
pohjaveden suojelua varten on esitetty yleismaaraysehdotukset, joissa
pohjavesialueen osalta estetdan liikennditavilté alueilta muodostuvia
hulevesien imeyttdminen pohjavedeksi. Pilaantuneen maakerrosten lapi ei
saa paastaa hulevesia imeytymaan.

Suunnittelualueen korttelialueille on osoitettu asemakaavassa hulevesien
maarélliseen hallinnan hule-43 (1) —asemakaavamaarays:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutio jokaista sataa vetta lapaisematonté pintaneliometria kohden.
Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee kestéa vahintéan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Purkuvesiston vedenlaadun pitdminen hyvand on huomioitava myoés
kohteen rakentamisvaiheessa. Samoin pohjavesien suojeluun on kohteessa
kiinnitettdva rakentamisen ja pilaantuneiden maiden puhdistustoiden
aikana erityistd huomiota. Tarkeimpéna keinona téssé on tyémaan
suunnittelu. Rakentamisen aikaista hulevesien kiintoainekuormitusta
leikataan myds oikein mitoitetuin huleveden késittelyrakentein, jotka
suositellaan tehtévéksi monivaiheisina. Asemakaavassa on osoitettu
yleismaarays:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettéava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Asemakaavassa on annettu liséksi seuraavia hulevesienhallintaan liittyvia
yleismaarayksia:

Rievakadun katualueen italaitaan toteutetaan monipuolinen alueellinen
hulevesipainanne, jonka kautta johdetaan ja jossa viivytetdan yleisten
alueiden hulevesia allas- ja ojarakentein. Huleveden kulkua tulee viivyttaa
pohjapadoilla. Alueella on oltava oleskelupaikkoja.

Pilaantuneen maa-aineksen lapi ei saa imeyttaa hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla muodostuvia hulevesia ei tule imeyttda maaperaan
pohjavesialueilla.
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KM-3-korttelialueen itasivun liikenndintialueella muodostuvista hulevesista
on erotettava 6ljy ja hiekka ennen niiden johtamista kaupungin
hulevesiviemariin.

Pysakointikampojen valiin tulee toteuttaa pysakgintialuetta jasenndivat
viherkaistat, joissa viivytetadn alueen hulevesia.

A Viivytyspainanne
- Oleskelu

- Mantyia ja dynaamisia perennaistutuksia

B. Hulevesiuoma
- Rehevat dynaamiset perennaistutukset ja pensaita
- Monilajinen puuste
- Pohjapatoja luonnonkivesta, myos ylitettavia
s Hulevesiuoma
- Niitty ja monilajinen puusto
- Toiminnallinen, avattavia ja ylitettéavid pohjapatoja graniitista
DA Hulevesiuoma
- Niitty ja monilajinen puusto
- Puiset pohjapadot ja risuaitaa
D2.  Hulevesiuoma (voimalinjan alla)
- Niitty, Pienid puita ja isoja pensaita
- Puiset pohjapadot ja lahopuuta
E Viivytysallas (voimalinjan alla)
- Pignid puita ja isoja pensaita
- Kostean paikan niittyé
F Viivytyspainanne

Puustoa ja heindmaista aluskasvillisuutta

G. Biosuadatuspainanne

- Niitty ja puustoa
- Biosuodatuskerrokset

Kuva 27: Luonnonmukaisen hulevesien késittelyn viitesuunnitelma (VSU
maisema-arkkitehdit Oy)

Kohteeseen on esitetty viitesuunnitelmassa monipuoliset hulevesiaiheet,
jotka rikastuttavat kaupunkiluontoa ja -kuvaa.

Rievaaukiolla hulevesia ohjataan kasvillisuussaarekkeisiin, joissa on mm.
mantyja ja perennoja dynaamisesti istutettuna. Aukion eteldpuolella
asuinkorttelin luoteiskulman kohdalla hulevesiuoma on reheva,
monilajinen kokonaisuus, jossa on puita, dynaamisesti istutettuja
perennoja seka pensaita. Alueella on luonnonkivisia pohjapatoja, joista osa
on ylitettavia. Alueella on myos oleskelun paikkoja.

Rievikadun laidalla kulkeva, alueen lansireunaa kehystava pitka
hulevesipainanne alkaa luoteiskulman aukiolta ja paattyy
pysakoéintialueelle viivytysaltaaseen. Hulevesipainanne jakautuu eri-
tyyppisiin kokonaisuuksiin, joiden ansiosta Rievakadun varsi on
monimuotoinen liikkkumisymparisto.
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Hulevesiuoma vaihettuu etel&d&n pain mentéessa niittypintaiseksi. Korttelin
lounaiskulman kohdalla osa pohjapadoista voi olla avattavissa. Puusto on
alueella monipuolista. Pysékdintitalon kohdalla uoman pohjapadot
muuttuvat puisiksi ja alueella on lahopuuaiheita kuten risuaitoja.
Voimalinjan alla puusto on matalaa ja alueella on myds isoja pensaita.
Hulevesipainanne paattyy viivytysaltaaseen. Hulevesiuoman varrelle on
sijoitettu mantyja korkeammalla oleviin kohtiin, toistaen viereisen harjun
puuston tunnelmaa. Muuten kasvillisuus on monipuolista ja monilajista.

Etelassa sijaitsevalla maantasopysakoinnin alueella pysakdintikampojen
vélissé on viherkaistat. Naihin ohjataan hulevesia reunakivien katkosten
avulla. Heindmaiset kasvit ja puut viherryttavat viivytyspainanteita. Vesi
johdetaan ylivuotokaivoin pois alueelta.

5.1.6 Varjostustarkastelu

Asemakaavaty®n ehdotusvaiheessa laadittiin asuinkorttelialueen
viitesuunnitelma-aineistosta varjostustarkastelu. Tarkastelun laati
Lahdelma & Mahlaméki arkkitehdit.

.

.

21.maaliskuuta klo 16

Kuva 28: Asuinkorttelialueen varjostustarkastelu. Esimerkkikuvissa esitetty
vasemmalla ulko-oleskelu- ja leikkialueiden valoisuuden tilanne 21.3. klo 16
jaoikealla 21.6. klo 16. (Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit Oy)

5.1.7 Maapera- ja pohjavesitutkimukset

Ak 8826 suunnittelualueen pohjois- ja lansiosalla tehtiin maapera- ja
pohjavesitutkimuksia alkukesélla 2021. Tutkimustulokset on huomioitu
asemakaavatyossa ehdotusvaiheessa asemakaavamerkinngin ja -
méaé&rayksin.
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Suunnittelualueella sijainneen entisen polttonesteen jakeluaseman
kohdalla maaperaé on puhdistettu osittain kahdessa vaiheessa vuosina
1997-1998. Prisman laajennusosan alueella tehtiin maaperan kunnostusta
vuosina 2015-2016. Pilaantuneen maaperan kunnostaminen toteutettiin
massanvaihdoilla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa ei vuoden 2021 tutkimuksissa havaittu
merkittavia haitta-ainehavaintoja. Pohjoisosassa havaittiin kynnysarvojen
ylittavia pitoisuuksia muutamissa tutkimuspisteissa. Lisaksi pohjoisosasta
otetussa pohjavesinaytteessa naftaleenini ja MBTE:n pitoisuudet ylittivat
pohjavetta pilaavien aineiden ymparistonlaatunormit. Alueen lansiosalla,
suunnitellun pysakoéintilaitoksen kohdalla, havaittiin kynnysarvot ylittavia
PAH-pitoisuuksia. Liséksi 16ydettiin kohonneita fluoranteeni- ja
sinkkipitoisuuksia. Vuoden 2021 tutkimuksissa ei saatu alueen orsi- /
pohjaveden tilasta kokonaisvaltaista kasitysta.
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x Ndyte Todetut haitta-aineet
RKP4/3,0-4,0m PAH >KA

RKP10/1,0-2,0m PAH16 > YOA

RKP17/3,0-4,0m Zn > AOA (kenttd)

. ¢
\\, RK*P1 RKP18/3,0-4,0m  |Co>KA
@

RKP26/2,0-3,0m PAH > AOA

RKP11 _ RKP14,© RRE( . [RKP26/3,0-4,0m __[2n > VI-CO, PAH >KA

RKP18 RKP27/3,0-4,0m  |PAH16 > YOA

RKP28/2,0-3,0m  |Pb > AOA, PAH> KA

RKP28/4,0-5,0m Co > KA

\

\ RKP30/1,0-2,0m PAH > KA

\|RKP31/3,0-4,0m Zn > AOA, PAH>KA, PCB > KA

IRKP31/4,0-5,0m PAH > KA

MERKINNAT

:I Tutkimusalue

— — Pohjavesialue
Pohjaveden muodostumisalue

Korkein todettu haitta-aine pitoisuus
tutkimuspisteessa

QO < kynnysarvo

@ > kynnysarvo

@ > alempi ohjearvo

@ > ylempi ohjearvo

@ > vaarallisen jatteen cut off-arvo

@ > vaarallisen jétteen raja-arvo

I

“RKR30,
-
3

Y

AV s
RKPZG\‘,A‘RKPM
e .. 1/

Y

Kuva 29: Vuoden 2021 maaperé- ja pohjatutkimusten tutkimuspisteet ja
naytteissa todetut haitta-ainepitoisuudet (Ramboll Finland Oy)

Maaperéatutkimuksissa havaittiin merkittavimmin kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia kolmessa naytepisteessa: RKP10, RKP26, RKP27 ja RKP31.
RKP10 sijaitsee Prisma-keskuksen pohjoispuolella. Pisteet RKP26, RKP27 ja
RKP31 sijaitsevat Prisma-keskuksen lansipuolella. Merkittdvimmat haitta-
ainehavainnot olivat padosin PAH-yhdisteitd, mutta myds metalleista lyijyn
ja sinkin pitoisuudet kohosivat yli alemman ohjearvon pisteissa RKP28 ja
RKP31. PAH16-summapitoisuudelle asetettu ylempi ohjearvo (YOA) ylittyi
naytepisteissa RKP10 ja RKP27. Sinkkipitoisuus ylitti naytteessa RKP26/3,0—
4,0 m ylemman ohjearvon. Tutkimusalueen etel&-/lounaisosa sijaitsee 1.
luokan pohjavesialueella, joten kyseiselld alueella havaittujen maaperan
haitta-aineiden kulkeutuminen pohjaveteen on riski.

Luokittelussa on otettu huomioon GTK:n suosittelema Arseenin kynnysarvo Pirkanmaalla
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Arseenin kynnysarvopitoisuus (5,0 mg/kg) ylittyi analyyseissé yleisesti.
Kaikki todetut arseenipitoisuudet olivat kuitenkin alle Pirkanmaan
pohjamoreenin tyypillisen taustapitoisuuden (26 mg/kg). Muilta osin
metallipitoisuudet olivat paaosin luontaisten pitoisuuksien tasolla.

Tayttomaakerroksissa havaittiin myos 6ljyhiilivetyja, mutta niiden
pitoisuudet ovat matalia ja alittivat kynnysarvot. Oljyhiilivetyjen osalta
korkein pitoisuus havaittiin pisteessa RKP31 syvyydella 3,0-4,0 m (C10-
C40: 171 mg/kg). PCB-yhdisteita havaittiin matalia pitoisuuksia Prisma-
keskuksen lansipuolella sekalaisissa tayttémassoissa, joista otetuissa oli
monin paikoin tiilenkappaleita. PCB-yhdisteiden summapitoisuudelle
asetettu kynnysarvo ylittyi ndytepisteessa RKP31.

Pisteeseen RKP10 asennetusta pohjavesiputkesta PVP1 otettiin naftaleenia
ja MTBE:t4 sisdltanyt orsivesinayte. Pisteen syvyydelta 1,0-2,0 m otetussa
maaperanaytteessa havaittiin mustia, kovia kappaleita, joilla saattaa olla
yhteys vesindytteen kohonneeseen naftaleenipitoisuuteen. Putken
pohjoispuolella sijainneen Nesteen kylmé&aseman 1990-luvun lopussa
tehdyn kunnostuksen paatteeksi séilidkaivannon etelaseinamaan jai
kunnostuksen loppuraportin perusteella kohonneita MTBE-pitoisuuksia. On
my0s todennékoistd, ettéd hyvin vesiliukoisena yhdisteend sitd on
kulkeutunut maaperén syvempiin kerroksiin ja orsiveteen ainakin
paikallisesti jo kylm&aseman toiminnan aikana.

WSP Finland Oy on laatinut ympéristomeluselvityksen Kaleva-Hakametsé
paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaavasta. Selvityksessa on tarkasteltu
tie-, juna- ja raitioliikenteen aiheuttamia péiva- ja yoaikaisia keskidanitasoja
(LAeq 7-22 ja LAeq 22-7) suunniteltujen rakennusten piha- ja kattoalueilla
seka julkisivuilla.

Ennustetilanteen melulaskenta on tehty ennusteliikennemaarilla vuodelle
2040. Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi perustuu Kaleva-
Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueen yleissuunnitelmavaiheen
aineistoihin. Raitioliikenteen tietoina kaytettiin Tampereen kaupungin
"Liikenne-, melu- ja ilmalaatuselvityksissa kaytettavat liikkennetiedot ohje
selvitysten tekijoille” dokumentissa olevia raitioliikenteen maaria, jotka on
esitetty taulukossa 5. Lisaksi selvityksessa on huomioitu kaarrekirskunnan
vaikutus melutasoihin em. ohjeen mukaisesti.

Piha-alueiden osalta kaytettiin paivaajan ohjearvotasoja ja yfajan
ohjearvotasona uuden alueen ydohjearvotasoa 45 dB.
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Suunnittelualueen kattopihoilla (oleskelualueet) ylitetaén paiva- seka
yOaikana ohjearvotasot ennustetilanteessa ilman meluntorjuntaa.
Tilanteessa, jossa kattopihojen reunoilla on véhintdan 1,2 m korkuiset
kaiderakenteet, paiva- seka yoohjearvot alitetaan. Kaiderakenteista on
osoitettu asemakaavamerkinta ja -méaarays. Kattokerroksessa sijaitsevan
paivakodin piha-alueilla melutasot alittavat ohjearvotasot ennustetilanteen
tarkasteluissa. Asuinkorttelin maantasossa olevalla piha-alueella alitetaan
ohjearvotasot pdiva- seké yoaikana. Paivakodin julkisivuille ei tarvita
asemakaavamaarayksia aanitasoerovaatimuksesta.

Suunniteltujen asuinrakennuksien julkisivulle Rievékadun varrella
kohdistuu enimmillaan 64 dB péivaaikaisia ja 55 dB yoaikaisia
keskidénitasoja. Siten julkisivun aanitasoerovaatimukseksi tulee antaa
Ympéristoministerion asetuksen (YMA 796/2017) mukainen
vahimmaisaanitasoero 30 dB. Suunniteltujen asuinrakennusten
julkisivuihin ei kohdistu 65 — 70 dB melutasoja, joten kohteisiin ei ole
tarvetta antaa melulinjausten mukaisia vaatimuksia huoneistojen
avautumisesta hiljaiselle puolelle.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan, asuntojen
avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua sek& melusuojauksen
toteuttamista. Koska Rievakadun varrella sijaitsevien rakennusten
ulkoseindéan kohdistuva melutaso on alle 65 dB, uusien melulinjausten
perusteella asemakaavassa ei osoiteta vaatimusta asuntojen
avautumisesta hiljaiseen suuntaan.

Ehdotusvaiheen jatkosuunnittelussa eniten liikennemelulle altistuva
maamerkkirakennus Sammonkadun ja Rievakadun kulmassa on muuttunut
kayttotarkoitukseltaan asuinrakennuksesta hotelliksi (majoitustilaksi).
Raitioliikenteen kaarrekirskunta aiheuttaa hotellirakennuksen julkisivulle
enimmill&an 69 dB enimmaisaanitasoja (Lamax). Enimmaisaanitasot eivét
aseta vaatimuksia julkisivujen danitasoerolle, silld enimmaisaanitasosta
muodostettu danitasoero on 24 dB (69 — 45 dB), alittaen
ymparistoministerion vahimmaisvaatimuksen 30 dB.

Kaupungilla on kdynniss& autoliikenteen viitoitussuunnitelman laatiminen
(WSP Finland Oy ja Tampereen kaupunki). Suunnitelman pohjalta on
tarkoitus ohjata ja opastaa kauppakeskukseen idastd ja pohjoisesta
suuntautuva asiakasautoliikenne Hervannan valtavaylan ja Rievakadun
eteldisen liittyman kautta. Esitetyll& jarjestelylla parannetaan
Sammonkadun ja Rievékadun risteyksen toimivuutta ja vahennetéan
autoliikennettd Sarvijaakonaukion vaihtopysékin kohdalla, miké parantaa
viihtyisyyttd, turvallisuutta ja ddniympéristoa.
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5.1.9 Térin&-, runkomelu- ja liikennemelumittaukset sek& kaarrekirskunta

Touko-kesékuussa 2021 suoritettiin raitiotielikenteen koeajoliikenteeseen
liittyen térina-, runkomelu- ja liikkennemelumittauksia (AFRY Finland Qy)
mm. Rievakadun katuosuudella. Selvitysten raportit valmistuivat elokuussa
2021 ja niiden tuloksia on huomioitu asemakaavan 8826 ehdotusvaiheessa.
Asemakaavakartalle on lisatty raitiotien mahdollisia tarinavaikutuksia
Rievikadun varrella koskeva yleismaéarays.

Tampereen raitiotie Oy on asentamassa raitiovaunuihin seka
kiskorakenteisiin automaattista voitelujarjestelmaa, jonka tavoitteena on
helpottaa kaarrekirskuntaa kriittisiiss& paikoissa. Kaarrekirskunta kuuluu
raitiotiejarjestelmaén, eika sita pystyta todennakoisesti voitelullakaan
kokonaan poistamaan. [Imi6 on vaikeasti ennustettavissa, mika tarkoittaa,
etté se on myds vaikeasti mitattavissa. Em. tiedon pohjalta on kaupungilla
linjattu, ettd kaarrekirskuntamittauksia ei ole jarkevaa toistaiseksi
suorittaa, koska tilannetta parantavia toimia on tekeilla.

5.1.10 limanlaatuselvitys

[Imatieteen laitos on laatinut ilmanlaatuselvityksen Kaleva-Hakametsé
paikalliskeskuksen ydinalueen asemakaavasta. Selvityksessa on tarkasteltu
typpioksidin NO2, PM2,5 -pienhiukkaspéastdja seka hengitettévien
hiukkasten PM10 -paastdja nykytilanteessa (2018) sekd mallilaskelmissa
(ennustevuosi 2040).

Mallilaskelmat ennustetilanteelle on tehty vuoden 2040 (WSP Finland Oy)
ennusteliikennemaarilla. Suunnittelualueen mallilaskelmat perustuvat
Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueen yleissuunnitelmavaiheen
aineistoihin.

Mallilaskelmien mukaan typpidioksidille (NO2) ja pienhiukkasille (PM2,5)
asetetut raja- ja ohjearvot alittuvat koko suunnittelualueella. Myés herkille
kohteille suositellut pitoisuudet alittuvat.

Hengitettaville hiukkasille (PM1 ) annettu ohjearvo ylittyy Hervannan
valtatien ja risteysalueen vaikutuksesta:

- llman epépuhtauspitoisuudet laskevat kun etéisyys liikennevéylasté kasvaa
(myds korkeus-suunnassa)

- PMqq pitoisuuksiin voidaan vaikuttaa liikennemadarien ja kaytettyjen
rengastyyppien (nastat/kitkat) liséksi katujen oikea-aikaisella
kunnossapidolla (suolaus, hiekoitus, puhdistus ja plyn sidonta)

- PMqq pitoisuudet kohoavat Suomen kaupungeissa tyypillisesti kevaisin
katupolyaikaan, jolloin olosuhteet (s&4, tienpinta, talvirenkaat, hiekoitus)
teiden polyamiselle ovat otollisia.
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- parkkihallilla véh&inen vaikutus mallinnettuihin pitoisuuksiin.

6 ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA
PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 seka
voimassa olevan Kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukainen.

6.1 Pirkanmaan maakuntakaava

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 osa tiivista
joukkoliikennevyohyketté ja alueelle on osoitettu kohdemerkinté seké
suunnittelumaarays liityntépysakoinnista

Alue sijoittuu osittain kaupunkiseudun keskusakselin
kehittdmisvydhykkeeseen, jota koskee suunnittelumaarays.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Kaupallisten palvelujen
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM).
Vahittaiskaupan enimmaismitoitus Kalevassa on 70 000 kerrosnelidmetria.
Alueelle saa sijoittaa keskustahakuista kauppaa enintdan 40.000 k-m?2 ja
paivittaistavarakauppaa 7000 k-m2. Maakuntakaavan vahittaiskaupan
enimmaismitoitus voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
toteuttaa kokonaisuudessaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
kerrosalana ja keskustahakuisen kaupan mitoitus muun erikoiskaupan
kerrosalana.

Suunnittelualueen eteldosa siséltyy tarkedén, vedenhankintaan
soveltuvaan pohjavesialueeseen, jolle on maakuntakaavassa osoitettu
suunnittelumaérays: ”Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakayttoa. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesi-
alueiden maankayttén suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma seké pyrki& pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien vahentamiseen”.

Eteldosalla kulkee 110 kilovoltin voimalinja.
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Kuva 30: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

6.2 Kantakaupungin yleiskaava 2040 sek& Vaiheyleiskaava vk 2017-2021 (tarkistettu
ehdotus)

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 seka Vaiheyleiskaavassa vk 2017-
2021 tarkistettu ehdotus 7.4.2021 asemakaava-alue on osoitettu kartalla 1
(Yhdyskuntarakenne) Keskustatoimintojen alueena, Taydentyvana
keskustana (C-1) ja paikalliskeskuksena. Taydentyva keskusta -aluetta
koskee maaréys: Vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus Kalevassa
on 70 000 k-mZ:i&. Lisaksi alue sisaltyy Kasvun seka Elinvoiman

vybhykkeisiin.
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Kuva 31: Ote Yhdistelmakartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Vaiheyleiskaava vk 2017-2021 (Kartta 1 Yhdyskuntarakenne)

Suunnittelualueelle on osoitettu liséksi Raitiotie, Pydréilyn paareitistdn
tavoiteverkkoa seké Joukkoliikenteen vaihtopysakki.

Kartalla 2 (Viherympdrist ja vapaa-ajanpalvelut), suunnittelualueen
eteldosa sivuaa Ohjeellisesti viherverkoston yhteystarpeeksi osoitettua
aluetta seké itdosa sivuaa Hervannan valtavaylan itdpuolella Ohjeellisesti
osoitettua ekologista yhteytta. Lounaiskulmassa suunnittelualue sivuaa
Keskuspuistoverkostoa (Kalevanharju).
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Kuva 32: Ote Yhdistelmakartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Vaiheyleiskaava vk 2017-2021 (Kartta 2 Viherympéristo ja vapaa-ajanpalvelut)

Suunnittelualuetta ymparoi Pyoréliikenteen alueellinen pééreitisto:

Pyoraliikenteen alueellista paareitistda kehitetéddn korkeatasoisena
seudullisen paareitiston ja keskeiset asutus-, tydpaikka- ja
palvelukeskittymat yhdistavana verkkona. Alueellista paareitistéa
kehitetdan nykyisten ja puuttuvien osuuksien osalta laadukkaina, sujuvina,
nopeina, viihtyisina ja turvallisina reittein, joilla jalankulku ja
pyoraliikenne paasaantoisesti erotellaan omille vaylilleen. Paareitistén
kehittdmismahdollisuudet, laatukriteerit, tarkempi sijainti ja
yhteensovittaminen muun virkistyskayton kanssa ratkaistaan
jatkosuunnittelussa alueen ymparistéarvot huomioiden.

Kartalla 3 (Kulttuuriperintd) suunnittelualueen lounaissivu sivuaa
Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (mav Kalevanharju). Lisaksi
suunnittelualueen laheisyydessé, sen lounaispuolella sijaitsee
Kalevankankaan kiinted muinaisjadnndsalue (kohdemerkinta sm48).
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Kuva 33: Ote Yhdistelm&kartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Vaiheyleiskaava vk 2017-2021 (Kartta 3 Kulttuuriperinto).

Kartalla 4 (Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen
huolto), asemakaava-alue sisaltyy Aakkulanharjun pohjavesialueeseen

(pv):

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin,
etteivat ne heikenné pohjaveden laatua tai vahenna pohjaveden
antoisuutta. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi
puhtaat hulevedet on imeytettdva maaperaan ja suosittava lapaisevia
pintoja. Likaisia hulevesia ei saa imeyttaad pohjavesialueella vaan ne tulee
johtaa alueen ulkopuolelle. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialueille
sijoittuvilta liikkennealueilta.

Suunnittelualue sisaltyy myos Melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen. Lisaksi suunnittelualueen eteldosan poikki kulkee 110
kilovoltin Kehitettava sahkolinja -merkinta:

Sahkdlinjan saneerauksen yhteydessa tai viereisen maankayton
muuttuessa tutkittava mahdollisuutta linjan maakaapelointiin.
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Kuva 34: Ote Yhdistelmakartasta Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Vaiheyleiskaava vk 2017-2021 (Kartta 4 Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto)

6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat 5511, 7101 ja 8500.
Tonteilla 5 ja 8 on voimassa asemakaava 5511. Tontti 5 on osoitettu
Moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi ja tontti 8
Pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (TP). Tonteilla 21 ja 23 on
voimassa asemakaava 7101 ja tontit on osoitettu Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-11). Tonteilla 25 ja 26 on voimassa
asemakaava 8500. Tontti 25 (Prisma) on osoitettu kaksikerroksisten
Liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita (KM-3). Korttelialueen varsinainen rakennusoikeus on 40 900
k-mz:ig, josta vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu pinta-ala saa
olla enint&édn 33 800 k-mz:id. Tontti 26 on osoitettu Autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA), jolle on osoitettu pysakaintilaitoksen
rakennusoikeutta 43 000 k-m2:i& seka liike- ja toimistorakennusten
rakennusoikeutta 700 k-m2:ia.
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6.4 Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalue yleissuunnitelma (8796)

Asemakaavasuunnittelun pohjaksi on laadittu syksylla 2020 Kaleva-
Hakametsa -paikalliskeskuksen yleissuunnitelma Kalevan Prisman korttelin
alueelle. Asemakaavatyon aikana laaditut viitesuunnitelmat pohjautuvat
yleissuunnitelmaan.

6.5 Kaupunkistrategia

Kaupunkistrategia pitaa sisallaan téarkeimmat tavoitteet ja ne suuret linjat,
joiden mukaan kaupunkia kehitetdén tulevina vuosina. Strategia tdhtaa
vuoteen 2030. Valtuusto on hyvéksynyt uuden kaupunkistrategian
"Tekemisen kaupunki” marraskuussa 2021.

6.6 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijako.

6.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2019.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan liittyy toteuttamista ohjaavia ja havainnollistavia
havainnekuvia.

Muita ohjaavia ja havainnollistavia asiakirjoja ovat rakentamistapaohje ja
l&hiymparistosuunnitelma, viitesuunnitelmat, maisemasuunnitelma ja
hulevesien hallintasuunnitelmat seka liikkennesuunnitelma. Nama ovat
asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavasta laaditaan toteutussopimus Tampereen kaupungin ja
Pirkanmaan osuuskaupan valilla.

Asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Paikalliskeskuksen ydinalueen korttelin toteuttaminen tulee tapahtumaan
useammassa vaiheessa.
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7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2020, tark7.6.2021
Asemakaavakartta 7.6.2021, tark15.11.2021

Asemakaavan seurantalomake

Palaute- ja vastineraportti 7.6.2021, tark15.11.2021
Yritysvaikutusten arviointilomake 7.6.2021, tark15.11.2021

8.1 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista

Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueen viitesuunnitelma
(Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit)

Maisemaviitesuunnitelma (VSU maisema-arkkitehdit Oy)
Liikenteen ja katujen viitesuunnitelma (WSP Finland Oy)

Rakentamistapaohje ja lahiymparistésuunnitelma (Lahdelma &
Mahlamaki arkkitehdit, VSU Maisema-arkkitehdit)

Varjostustarkastelu (Lahdelma & Mahlaméki arkkitehdit, 2021)

Valmisteluvaiheen 3D-havainnekuvat (LMA, VSU, WSP ja Tampereen
kaupunki 2021)

Kaupallinen selvitys (WSP Finland OY, 2021)

Lilkenneverkkoselvitys ja liittymien toiminnallinen tarkastelu (WSP
Finland QY, 2021)

Jalankulun ja pyoréilyn tavoiteverkon ratkaisut Kaleva-Hakametsa -
paikalliskeskuksen ymparistdssa (WSP Finland OY, 2021)

Suurmaisema-, kaupunkikuva- ja viherverkkoselvitys (Ramboll Finland
Oy 2021)

Hulevesiselvitys ja —hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2021)

L&himaisemaselvitys ja viherkerroinlaskelmat (VSU maisema-arkitehdit
Oy 2021)
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e Maaperé- ja pohjavesitutkimukset (Ramboll Finland Oy 2021)
e Meluselvitys (WSP Finland Oy 2021)

¢ limanlaatuselvitys (WSP Finland Oy / limatieteen laitos 2021)



